Chociwel, dnia 29.04.2020 r.
Nasz znak: GP1.6733.3-7/2018.2020.ZC

DECYZJA NR 1/2020
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

Na podstawie art. 52 poz. ust.1 pkt 2, w zwigzku z art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. Poz.1073, z p6zn.
zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r, poz. 2096.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.03.2020 r. zlozonego przez Bartosza Sosina, ul. Chopina 1,
73-120 Stargard - Petnomocnik Gminy Chociwel, ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel

USTALAM

Dla: Gminy Chociwel, ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji* polegajgcej na :

Budowie zespolu garazy wraz z ukladem drogowym i infrastruktura niezbedna do realizacji
inwestycji zlokalizowana na dz. nr 454; 455; 456; 453/5; 485/2 obr. 2 Chociwel, gmina Chociwel
Teren inwestycji* obejmuje dz. nr 454; 455; 456; 453/5; 485/2 obr. 2 Chociwel, gmina Chociwel

* teren inwestycyjny oznaczono na zatgcznikach graficznych Nr 1 niniejszej decyzji

( po 1 egz. mapy syt.— wys. w skali 1:500 ).

. RODZAJ INWESTYCJL.

1. Rodzaj zabudowy: Garaze.

2. Funkcja zabudowy : Zesp¢l garazy wraz z zagospodarowaniem terenu, droga wewnetrzna.
i sie¢ energetyczna zasilajgca, oraz oswietlenia terenu.

Il. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO.
Realizowany budynek bedzie odpowiadat nastepujgcym warunkom:
1.1. Linia zabudowy.
Ustala sie:
a. nieprzekraczalna linie zabudowy — 1,5 m od granicy dz. nr. 454 i 453/5 dr obr. 2 Chociwel
b. nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m od granicy dz. nr 485/2 dr obr. 2 Chociwel ( granica
dziatki ul. Dgbrowskiego)
c. linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ wg zatgcznikéw graficznych do decyzji - Zat. Nr 1.
1.2. Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do tgcznej powierzchni dz. nr 455 i dz. nr
456 obr. 2 Chociwel. — max. 0,25
1.3. Szerokos¢ elewacji frontowej budynku — max. 80,0 m.
1.4. llos¢ kondygnaciji:
- 1 kondygnacja nadziemna,
1.5. Geometria dachéw:
a. dachy jednospadowe, usytuowane prostopadle lub réwnolegle do granicy dziatki nr 485/2 obr.
2 m. Chociwel.
b. nachylenie gtéwnych potaci dachowych do 20°.



c. jednakowe spadki gtéwnych potaci dachowych.
d. pokrycie dachu — blacha falista lub trapezowa
1.6. Wysokos¢ gornych krawedzi elewacji frontowych :
1.6.1. Wysokos¢ okapow gtownych potaci dachowych - max. 3,50 m
1.7. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 % tgcznej powierzchni dz. nr 455 i dz. nr
456 obr. 2 Chociwel.

2. WARUNKI W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI.
2.1. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Otulinie Inskiego Parku Krajobrazowego — dla
ktérego obowigzujg przepisy Rozporzgdzenia Nr 36/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
10 listopada 2005 r. w sprawie Ochrony Inskiego Parku Krajobrazowego oraz Rozporzgdzenie Nr
14/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r w sprawie Iriskiego Parku
Krajobrazowego.
2.2. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000
,Ostoja Inska PLB 320008”.
2.3. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r w sprawie przedsigwzig¢
moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko (tj. Dz.U. z 2016 r., poz.71 z p6zn. zm.),
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
2.4. W obszarze dziatki na ktérej zlokalizowane jest przedsiewziecie, zgodnie z Art.33, poz.1 Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Tekst jednolity: Dz. U z 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.)
zabronione sg dziatania moggce osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:
- pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
- dziatanie wptywajgce negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,
- pogorszenie integralno$ci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
2.5. Zgodnie z art. 96 ust.1 Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6Zn. zm.) Organ jest
obowigzany do rozwazenia przed wydaniem decyzji , czy przedsigwzigcie moze potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na obszar Natura 2000.
Majac na uwadze, zakres, skale planowanego przedsiewziecia oraz jego lokalizacje w obszarze
zabudowy, Organ stwierdzit, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
przedmiotow ochrony obszaru Natura 2000 i nie wptynie znaczgco na spéjnosc i integralnos¢
obszaréw Natura 2000 oraz nie bedzie powodowato znaczacego kumulowania oddziatywan.
tym samym nie ma potrzeby przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania inwestycji na obszar
Natura 2000.
2.6. Planowana inwestycja powinna by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w Ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (T.J. Dz.U. z 2017 r, poz. 519 z p6Zn. zm.)
2.7. Planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu $rodowiska i wptywac negatywnie na
$rodowisko, ponad dopuszczalne normy, w tym okres$lone przepisami Prawa ochrony Srodowiska oraz
Prawa Wodnego.
2.8. W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
2.9. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki spos6b, aby nie spowodowa¢ pogorszenia stosunkow
wodnych na gruntach sasiednich, zachowa¢ urzgdzenia melioracyjne, ich drozno$¢, oraz witasciwy
stan techniczny.
2.10. Zgodnie z art. 29 oraz art. 65 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. — Prawo Wodne (T.j. Dz.U. z 2017 r. poz 1566 z p6Zn. zm)
wiascicielowi terenu zabrania sie m.in.:
- zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunkéw odplywu znajdujgcej sie na jego gruncie
wody opadowej, kierunku odptywu ze zrodel, ze szkodg dla dziatek sgsiednich, oraz odprowadzac
wad i Sciekdéw na grunty sgsiednie.
- niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych.
2.11. W wypadku uszkodzenia istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych nalezy dokona¢ ich naprawy
Z bezwzglednym zachowaniem kierunku sptywu.
2.12. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw z posesji, musi odbywac sie zgodnie z:



- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. Poz. 21 z p6zn. zm.)
- umowg zawartg z odpowiednimi podmiotami, posiadajgcymi prawo gospodarowania odpadami.

3. WARUNKI W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

3.1. Inwestycja realizowana jest na obszarze Terenu Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkéw

— Decyzja nr 80 znak: LK.V-0/64/56 z dnia 1956.02.27.

3.2. Zgodnie z art. 31 i art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami z dnia

23 lipca 2013 r. (tj.: Dz.U. z 2017 r., poz. 2187 — z p6Zn. zm.), whasciciel / inwestor terenu objetego

ochrong konserwatorskg zobowigzany jest spetnia¢ wymagania wynikajgce z przytoczonej ustawy:

- rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sig¢ od uzyskania
stosownego pozwolenia na badania archeologiczne od wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow.

- w przypadku, realizacji robo6t ziemnych lub planowanej zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co moze doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wiasciciel / inwestor zobowigzany jest do pokrycia kosztow badan
archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkow.

- zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wojew6dzki konserwator zabytkow w
drodze decyzji. :

- prowadzenie robot budowlanych przy zabytku lub w otoczeniu zabytku wymaga pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

4. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI.

4.1 Sposob zaopatrzenia w wode — inwestycja nie bedzie wyposazona w instalacje wody.

4.2. Sposob odprowadzenia $ciekéw sanitarnych - inwestycja nie bedzie wyposazona w instalacje
kanalizacji sanitarnej.

4.3. Sposotb odprowadzenia wod opadowych:

- wody opadowe z dachéw obiektéw: na teren dziatki na ktérych realizowana bedzie inwestycja

- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych drég i placéw: na teren dziatki, nr 455 i 456 obr. 2 m.
Chociwel.

4.3.1. Zakaz wprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;.

4.3.2. W przypadku lokalizacji dziatki powyzej poziomu drogi, na powierzchniach nieprzepuszczalinych,
szczelnie zabudowanych nalezy ulozyC przy granicy dziatki od strony drogi odwodnienie liniowe.
Wody z odwodnienia liniowego nalezy odprowadzi¢ do zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej
na terenie dziatki

4.3.3. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy Prawo wodne, wiasciciel dziatki nie moze zmieniac stanu wody
na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujgcej sie¢ na jego gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze Zrédet, ze szkodg dla dziatek sgsiednich oraz odprowadzac wéd i $ciekéw na
grunty sgsiednie.

4.3.4. Kolizje projektowanych odbiornikow woéd opadowych z istniejgcg infrastrukturg techniczng
nalezy usungé na witasny koszt pod nadzorem eksploatatora.

4.4. Sposbb zaopatrzenia w energie — ze ztgcza ZKP zlokalizowanego przy granicy dziatki, zgodnie z
warunkami przytgczenia operatora sieci.

4.5. Sposob zaopatrzenia w ciepto: obiekty nie bedg ogrzewane.

4.6. Ustala sie obstuge komunikacyjng planowanej inwestycji - z ul. Dgbrowskiego — drogi krajowej nr
20 - dz. nr 485/2, poprzez zjazd publiczny i droge wewnetrzng — dz. nr 453/5 i dz. nr 454 obr. 2
Chociwel

4.7. Wymagana ilo§¢ miejsc postojowych : Inwestycja nie wymaga miejsc postojowych.

4.8. Dla planowanej inwestycji obowigzujg przepisy Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. Poz. 124 — z p6Zn. zm.).

4.9. W przypadku koniecznosci zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym, zgodnie z
art. 39 ust. 2 Ustawy z 21 marca 1985 r o drogach publicznych (T.j. Dz. U. z 2017 r., poz.2222 z p6Zn.
zm.) nalezy uzyskaé zgode w drodze decyzji administracyjnej wiaéciciela lub zarzadcy drogi

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z INNYCH PRZEPISOW ODREBNYCH.

5.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych, oraz nie
jest terenem gérniczym

5.2. Planowana inwestycja musi spetnia¢ wymogi :



- Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko jednolity
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1405)

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (T.j. Dz.U. z 2017 r, poz.519 z p6Zn.
zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. Nr 2016, poz.71 z p6zn. zm.)

- Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. (Dz.U. z 2016 poz. 136)

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (T.j. : Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.).

- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2015 r, poz. 1422, z
pézn. zm.)

- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2014 r, poz.
81.)

- Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegbfowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. Poz. 462 — z pozn.
zm.).

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych ilesnych (T.j: Dz. U. z 2017 r. poz. 1161
z p6zn. zm).

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami (T.j. : Dz.U. z 2017 r.,
poz. 2187 — z pézn. zm.)

- Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Tekst jednolity: Dz. U. 2017, poz.
2101 z p6zZn. zm.),

- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. Poz. 21 z p6Zn. zm.)

- Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne (T.j. Dz.U. z 2017 r. poz 1566 z p6Zn. zm)

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (T.j. : Dz. Uz 2018r. poz. 142 z p6Zn. zm.)

- Ustawy z 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Tj. Dz. U. z 2017 r., p0z.2222.)

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (T.j. Dz. U.z
2016 poz. 124 z p6zn. zm.).

- Polskie Normy

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH.

Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego 0s6b trzecich, ani powodowac¢
pogorszenia warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w szczegoéinosci przed pozbawieniem:
dostepu do drogi publicznej; mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej
oraz ze $rodkéw fgcznoséci; dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi; ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie;
zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.

7. WYLACZENIE GRUNTOW ROLNYCH Z PRODUKCJI ROLNEJ.

W oparciu o art. 11 ust.1 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ do Starosty Stargardzkiego z wnioskiem o
wytgczenie z produkcji rolniczej gruntéw rolnych RIVa, RIVb, w obszarze ktérym bedzie realizowana
inwestycja.

IV. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

V. ORGANY UZGADNIAJACE

Zgodnie z art. 53.ust.4 i art.64 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

niniejszg decyzja zostata uzgodniona przez:

1. Urzad Miejski w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel
Zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ nie zajat stanowiska

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych |

ul. Dworcowa 13. 78-512 Zlocieniec



Zgodnie z art. 53 ust.5¢c ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ nie zajgt stanowiska
3. Starostwo Powiatowe Wydziat ochrony Srodowiska ul. Skarbowa 1, 73-110 Stargard
Postanowienie znak: NS.673.123.2018.LS2 z dnia 2018.04.09
4. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Stargardzie
Ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard
Zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy z dni& 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ nie zajgt stanowiska.
5. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad ul. Boh. Warszawy 33, 70-340 Szczecin
Postanowienie znak: 0.Sz.2-3.4351.94.2020.rm z dnia 16.04.2020r
7. Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie
ul. Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
Zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ nie zajgt stanowiska.

UZASADNIENIE

W dniu 31.03.2020 r. Pan Bartosz Sosin, ul. Chopina 1, 73-120 Stargard - Petnomocnik Gminy
Chociwel, ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel, ztozyt wniosek w sprawie podjecia zawieszonego
postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajgcej na Budowie zespotu garazy wraz z ukladem drogowym i infrastruktura
niezbedna do realizacji inwestycji, zlokalizowanych na dz. nr 454; 455; 456; 453/5; 485/2 obr. 2
Chociwel, gmina Chociwel. Postanowieniem znak; GPZ.6733.3-4.2018/2020ZC z dnia 01.04.2020r
Burmistrz podjat postepowanie administracyjne z godnie z wnioskiem petnomocnika.

Organ prowadzgcy postepowanie, zgodnie z wymogami art. 3, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tj: Dz. U. z 2017 r. Poz.1073, z p6zn. zm.)
dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze:

- planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na dziatkach nieobjetych planem
miejscowym, wiec w my$l art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (T.j: Dz. U. z 2017 r. Poz. 1073, z p6zn. zm.), wymaga ustalenia w
drodze decyzji warunkéw zabudowy.

- teren ma dostep do drogi publicznej

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne
stosownie do art. 7, ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (T.j.
Dz. U.z 2017 r. poz.1161 z pézn. zm.);

- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do planowanego zamierzenia budowlanego

- zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz.71 z p6zn. zm.),
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

- zgodnie z art. 96 ust1 - Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (T.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z péZn. zm.), Organ na podstawie
posiadanych dokumentow, uznat, iz wnioskowana inwestycja, potozona w obszarze istniejgcej
zabudowy nie bedzie znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000.

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Uzasadnienie przyjetych parametréw w zakresie linii zabudowy, wskaznika wielko$ci pow. zabudowy
w stosunku do pow. dziatki, szerokosci elewacji frontowej, wys. obiektu, geometrii dachéw, w tym
spadku potaci dachowych znajduje sie w Analizie — Zat. nr 2 do decyzji.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w sentencji decyzji.
O wszczeciu postepowania administracyjnego powiadomiono strony.

POUCZENIE
1) Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osoéb trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje



3)

a)

o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

Whioskodawcy, kitéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy. Koszty
realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanych z uniemozliwieniem korzystania z
nieruchomosci lub jej czesci w sposéb dotychczasowy lub jego ograniczeniem — ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. Organ
stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji, jezel:

inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji

i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

4) Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. W Swietle

8)

powyzszego, wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa

do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzajg

go w catosci. Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sie spraw
zwigzanych z prawem do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wia$ciwy organ,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku
planu z ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja wazna jest bezterminowo.

Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie (adres: 70-207 Szczecin, pl. Stefana Batorego 4) za posrednictwem Burmistrza
Chociwla w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwofaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w
odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zalaczniki stanowigce integralng czes$¢ decyzji:
1. Zatgcznik Nr 1 - 1 egz. mapy syt.- wys. w skali 1:500;

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
sporzadzita mgr inz. arch. Iwona Cehak, posiadajagca kwalifikacje zawodowe do petnienia
samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie w specjalnosci architektonicznej i w zakresie
posiadanych uprawnien nr 149/SZ/90 jest wpisana na liste cztonkéw —ZOIA Nr ZP- 028



Otrzymuja:
1. Inzynieria Drogowa Bartosz Sosin ul. F. Chopina 1, 73-110 Stargard — Petnomocnik
2. Ala

Sprawe prowadzi: Zofia. Chmielewska, Inspektor UM w Chociwlu, tel. 91 5622161 wew.114,
e-mail:zchmielewska@chociwel.pl

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Chociwla z siedzibg w Urzedzie Miejskim w Chociwlu, ul.
Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel. Kontakt jest mozliwy za pomoca telefonu: +48 91 56 22 001, adresu
e-mail: urzad@chociwel.pl. Wiecej informacji w zakresie ochrony danych osobowych znajdujg sie na naszej
stronie internetowej https://www.chociwel.pl/informacije/rodo lub w sekretariacie Urzedu
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Zalgcznik nr 1

Do Decyzjio

Ustaleniu Loka izagi Celu Publicznego
Nr ..... 44 % Tl i o

Skala 1:500

LEGENDA:
Granica dz. nr 453/5; 454; 455; 456;
485/2 obr. 2 Chociwel
= am a» Obszar objety decyzja o WZ
—— Nieprzekraczalna linia zabudowy
A Proponowany wjazd na dziatke _
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