BURMISTRZ CHOCIWLA
ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel
tel. /0-91/ 56 22 001; 56 22 024

e-mail: urzad@chociwel.pl

Chociwel, dnia 08.06.2021 r.

Pani

Renata Szostak

ul. Wolnosci 3/3

73-120 Chociwel

Nasz znak: ORM.0003.3.1.26.2021.AS

W odpowiedzi na ztozong przez Pania interpelacje z dnia 26.05.2021 r., w sprawie
dotyczacej zamiany pomieszczen przynaleznych do lokalu nr 2, na pomieszczenie przynalezne
do lokalu nr 3, w budynku przy ul. Zwycigzcow 10 w Chociwlu wyjasniam, co nastepuje.

Uchwala nr XXXIX/240/18 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 31 lipca 2018 r.
w sprawie wyrazenia zgody na zamiang nieruchomosci polozonych przy ul. Zwycigzcow 10,
szczegolowo opisano przedmiot zamiany oraz sposéb rozliczenia, analogiczne informacje
znalazly si¢ w zawartym protokole uzgodnien z dnia 26.02.2019 r. (kserokopia w zalgczeniu).

Strony uzgodnity jednoczesnie, ze opuszczenie tazienki nastapi w terminie jednego roku
od daty podpisania aktu notarialnego. Po uplywie tego terminu wiascicielka lokalu nr 3 zwrécita
si¢ do Burmistrza Chociwla z pro$bg o przedluzenie zamiany o kolejny rok.

W dniu 13.05.2021 r. nastgpilo protokolarne przekazanie pomieszczenia, w ktérym
pozostata glazura na Scianie oraz zlew, pozostalg armatur¢ zdemontowano, odtgczone zostaly
roéwniez media.

Burmistrz Chociwla pismem z dnia 18.05.2021 r. (kserokopia w zalgczeniu) zwrocil sie
do wiascicielki lokalu nr 3 z prosbg o udostepnienie pomieszczen piwnicy, jako czesei
wspdlnych budynku, celem podigczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej do lokalu nr 2.
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Stanistaww Szymezalk

Otrzymuja:
1. Adresat
2. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chociwlu

3. Aa

Sprawe prowadzi: A. Skupin/S. Rusin
tel: 91 5622024 wew. 121, 115

e-mail: askupin@chociwel.pl

srusin@chociwel.pl
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Nasz znak:GNG.6845.14.2019/A8 Chociwel, dnia 26.02.2019 1.

PROTOKOL UZGODNIEN

na podstawie uchwaly nr XXXIX/240/18 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 31 lipca 2018 r.
W sprawie wyrazenia zgody na zamiang nieruchomosci potozonych przy ul. o

w Chociwlu, zawarty pomi¢dzy Gming Chociwel, ul. Armii Krajowej 52 73-120 Chociwel,
reprezentowang przez Burmistrza Chociwla Pana Stanislawa Szymczaka a Panig

zam. ul. 73-120 Chociwel.
§1.
Burmistrz Chociwla, Pan Stanistaw Szymczak dzialajgc w imieniu Gminy Chociwel
oswiadcza, ze Gmina Chociwel jest wspolwlascicielem w udziale czgsci
nieruchomosci gruntowej nr 0 powierzchni | polozonej w obrebie nr 2 miasta
Chociwel, przy , dla ktorej Sad Rejonowy V Wydzial Ksiag Wieczystych
w Stargardzie prowadzi KW nr » a takze wspotwlascicielem w takim samym

udziale czgsci wspdlnych budynkéw polozonych w dziatce nr przy ul.
w  Chociwlu oraz wiadcicielem lokalu mieszkalnego nr w tymze budynku

wielomieszkaniowym.

Lokal mieszkalny nr  przy ulicy w Chociwlu polozony jest na parterze
budynkui posiada pow. uzytkowa Do lokalu przynalezs fazienka o pow. uzytkowej

oraz pomieszczenie gospodarcze 0 pow. uzytkowej

Ogoélna powierzchnia lokalu wynosi w tym pomieszczen przynaleznych

Burmistrz Chociwla — Pan Stanistaw Szymczak o$wiadcza, ze ustanawia odrebng wiasnosé
lokalu mieszkalnego nr o pow. uzytkowej , polozonego na parterze budynku
wielomieszkaniowego przy ul. w Chociwlu sktadajacego si¢ z jednego pokoju
z aneksem kuchennym oraz przynalezneij lazienki o pow. uzytkowej *1 pomieszczenia
gospodarczego o pow. uzytkowei . ktérych warto$¢ rynkowg lgcznie z udzialem

w gruncie ustalono na kwote
Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci lazienki i pomieszczenia gospodarczego o lacznej

powierzchni wraz z udzialem w gruncie wynosi

§2.
Pani os$wiadcza, ze jest wspotwlascicielem wudziale czesci
nieruchomosci gruntowej oraz czgsci wsp6lnych budynkéw polozonych w obrebie nr 2 miasta
Chociwel, przy ul. o oznaczonej] w ewidencji gruntéw numerem
o obszarze opisanej w ksigdze wieczystej KW nr prowadzone;j
przez Sad Rejonowy V Wydzial Ksigg Wieczystych w Stargardzie oraz wlascicielkg lokalu
mieszkalnego nr  polozonego na parterze budynku przy ulicy w Chociwlu,
o powierzchni uzytkowej b
Lokal mieszkalny nr przy ulicy w Chociwlu, opisany w ksiedze wieczystej

KW nr prowadzonej -przcz Sad Rejonowy V Wydzial Ksiag Wieczystych



w Stargardzie, posiadajacy powierzchni¢ uzytkowa sklada si¢ z 2 pokoi, kuchni,
korytarza i tazienki z wc.

Powierzchnia lazienki wliczonej do ogdlnej powierzchni lokalu mieszkalnego nr  przy
ul. . w Chociwlu wynosi

§3.
Burmistrz Chociwla Pan Stanistaw Szymczak dziatajgcy w imieniu Gminy Chociwel bedacej
wladcicielem lokalu mieszkalnego nr przy ul. w Chociwlu, a Pani

a jako wilascicielka lokalu mieszkalnego nr  potozonego przy ul.

w Chociwlu zgodnie o$wiadczajg, ze dokonujg zamiany pomieszczen w nastepujgcy sposob:
Burmistrz Chociwla przekazuje na rzecz Pani pomieszczenia
przynalezne do lokalu nr tj., lazienke¢ i pomieszczenie gospodarcze o tgcznej powierzchni
uzytkowej wraz z udzialem przypadajacym na t¢ powierzchnie w dzialce oznaczonej
numerem o powierzchni i czesciach wspélnych budynkéw oraz gruntu w takiej
same] wysokosci, a Pani przekazuje na rzecz Gminy Chomwel
lazienk¢ o pow. wchodzagca w skiad lokalu mieszkalnego nr  przy ulicy

' w Chociwlu wraz z udzialem w gruncie i czg¢éciach wspélnych budynkow przypadajacych
na t¢ powierzchnig.

§4.

1. Laczna wartos¢ ww. lazienki i pomieszczenia gospodarczego przynaleznych do lokalu
mieszkalnego nr  przy ul. w Chociwlu oraz udzialu w czesciach
wspdlnych budynkow i gruncie, stanochych wlasnosé Gminy Chociwel, ustalona zostala
na kwote

2. Laczna warto$¢ lazienki wraz z udzialem w gruncie i czgéciach wspélnych budynkéw

- stanowigcych wlasno$é Pani ustalona zostata na kwote
3. W wyniku rozliczenia finansowego Pani zobowigzuje si¢ do
wplaty na rzecz Gminy Chociwel kwoty ] stanowigcej réznice miedzy

nieruchomosciami podlegajgcymi zamianie.
4. Ww. kwote nalezy uisci¢ na konto Urzedu Miejskiego w Chociwlu BS Goleniéw o/
Chociwel nr 73 9375 1041 5500 0299 2000 0010 najp6zniej jeden dzien przed dniem

sporzadzenia umowy notarialne;j.

§5.
w wymku dokonanej zamiany:
1) lokal mieszkalnynr przyul. w Chociwlu stanowigcy wlasno$é Gminy
Chociwel posiada powierzchnig uzytkowq . do gminnego lokalu mieszkalnego

nr przynalezy lazienka o pow.
Udzial w czgsciach wsp6lnych budynkéw oraz w dzialce gruntu oznaczonej numerem

o powierzchni dla lokalu nr wynosi- czeSci.
2) lokal mieszkalny nr przy ulicy w Chociwlu stanowigcy wiasnos$é Pani
‘posiada powwrzchmq uzytkowsg . :

Udzial w gruncie i czgéciach wspolnych budynkéw wynosi



¥ § 6.
1. Koszty sporzadzenia notarialnej umowy zamiany ponosi Pani
2. Strony uzgadniaja, ze opuszczenie lazienki przez Panig nastapi
w terminie jednego roku od daty podpisania aktu notarialnego.

§7.
Protokét sporzgdzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach ktére otrzymuja :
1. Nabywca nieruchomosci
2. Kancelaria Notarialna
3.2 x aa

BURMISFRZ CHOCIV

(GMINA CHOCIWEL) (Pani )

ZAMIANY DOKONUIJA:

STANISLAW SZYMCZAK - BURMISTRZ CHOCIWLA

reprezentujagcy GMINE CHOCIWEL
UL. ARMII KRAJOWE] 52, 73-120 CHOCIWEL
NIP 8542230953, REGON 811685680
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Burmistrz Chociwla
ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel
tel. (091) 562-20-01, 562-20-24, fax. (091) 562-20-76

e-mail: urzad@chociwel.pl

Chociwel, dnia 18.05.2021 1.

73-120 Chociwel

Nasz znak: GLM.7135.14.2021.SR
Dotyczy: udostepnienia piwnicy w celu podigczenia instalacji wodociggowo - kanalizacyjne;.

Zwracam si¢ z prosba o udost¢pnienie pomieszczenia piwnicy, ktéra uzytkuje Pani na
zasadzie umowneeo korzvstania z czesci nieruchomogci wspolnej, znajdujacej si¢ w budynku
przy ul Lo w Chociwlu, celem podlaczenia instalacji wodociggowo -
kanalizacyjnej do lokalu mieszkalnego nr przy ul. w Chociwlu, ktérego
wiascicielem jest Gmina Chociwel.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 199 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. 2020 poz. 1740 z p6zn. zm.) do rozporzadzania rzecza wsp6lng oraz do innych
czynnosci, ktére przekraczajg zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich
wspbtwlascicieli. W przypadku braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktérych udzialy wynosza
co najmniej polowe, mogg zadaé rozstrzygnigcia przez sad, ktéry orzeknie majac na wzgledzie
cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich wspétwlascicieli.

Obecnie nie ma powodéw, aby zakwalifikowaé dokonanie przylaczy do
przedmiotowego lokalu jako czynno$¢ przekraczajacg zakres zwyklego zarzadu.
Rozstrzygajgc tg kwestig, nalezalo w pierwszej kolejnosci wzigé pod uwage to, ze ustawodawca
budowg przylaczy, w tym réwniez wodociggowych i kanalizacyjnych, zwolnit z obowiazku
uzyskania pozwolenia na budowe, uznajac za wystarczajace dokonanie zgloszenia. Z analizy
przepisOw art. 29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2020 r. poz. 1333)
jasno wynika, ze wymienione tam budowy i roboty budowlane, niewymagajgce uzyskania
pozwolenia na budowe, w hierarchii regulacji tej ustawy, nie naleza do najwazniejszych,
najwigkszych i najbardziej skomplikowanych pod wzgledem techniczno-budowlanym.

Kolejnym elementem, ktéry nalezato wzigé pod uwage przy rozwazaniu, czy budowa
przylacza miesci si¢ w pojeciu zwyklego zarzadu, czy tez przekracza jego zakres, powinno by¢
to, czy czynnos¢ ta w jaki$ sposéb narusza interes pozostatych wspétwiascicieli i czy moze to
obecnie badZz w przyszlosci ograniczaé w jakims zakresie ich wspdlne prawa wiascicielskie do
nieruchomosci. Na og6l inwestycje, ktére zmierzajg do zwigkszenia uzytecznosci innej
nieruchomosci, przekraczajg zakres zwyklego zarzadu, ale nalezy jeszcze wzigé pod uwage
przeznaczenie nieruchomosci wspélnej. Zatem nie tylko cel gospodarczy danej czynnosci
zarzadu decyduje o jej przynaleznosci do jednej, badZ drugiej grupy, ale réwniez inne
okolicznosci, ktére w danej sytuacji wystepuja. Przeprowadzenie przez nieruchomosé wspblng
instalacji, ktéra ma stuzyé korzystaniu wiascicielowi lokalu mieszkalnego, usytuowanego we
w Wspblnocie Mieszkaniowej nie stanowi przekroczenia czynnosci zwyklego zarzadu.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. 22020r. p0z.1910) reguluje
wszelkie zasady zwigzane z wlasnoscia lokali oraz korzystanie z czgéci wspélnych przez ich
wspotwlascicieli (wspolnoty mieszkaniowe), art. 22 ustawy stanowi o sytuacji kiedy wymagana
jest zgoda wiascicieli lokali do okreslonych czynnogci zwigzanych z korzystaniem ze wspélnej
nieruchomosci mieszkaniowej. W opisanym przypadku taka zgoda na udostepnienie piwnicy
w celu podiaczenia mediéw nie jest wymagana.
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Trafnie zauwaza si¢ w orzecznictwie, ze zmiany wystepujgce w obrebie stosunkéw
spoleczno-gospodarczych wymuszajg rozszerzenie zakresu czynnoéci zwyklego zarzadu.
Obecnie kanalizacja i wodociag nalezz do urzadzed niezbednych dla zaspokojenia
elementarnych potrzeb czlowieka. Zatem instalowanie takich urzadzen, jak przylacza
wodociggowe i kanalizacyjne na nieruchomosci stanowiacej wspétwlasno$é, nalezy zaliczyé
do czynnosci zwyklego zarzadu

Wobec powyzszego proszg¢ o udostgpnienie pomieszczen piwnicy i uzgodnienie
terminu, w jakim ww. czynnosci(prace) moze przeprowadzié wlaéciciel lokalu nr
1 wspélwlasciciel czgsci wspélnych nieruchomosci mieszkaniowej przy ul.

W przypadku odmowy wykonania przylacza wodociagowo — kanalizacyjnego, gmina
Chociwel bedzie zmuszona przystapi¢ do czynnosci zwigzanych z udostepnieniem
pomieszczenia piwnicznego o jakim mowa wyzej.

Zup.BU TRZA

mar ins. Wolbiedh Majsahowski

Zast rmistrza

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Ala,

Sprawe prowadzi: Sylwia Rusin
Podinspektor — UM Chociwel
tel: 91 5622 161 w.115

e-mail: srusin@chociwel.pl

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Chociwla z siedziba w Urzedzie Miejskim w Chociwlu, ul.
Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel. Kontakt jest mozliwy za pomocy telefonu: +48 91 56 22 001, adresu e
mail: urzad@chociwel.pl. Wigcej informacji w zakresie ochrony danych osobowych znajduja si¢ na naszej stronie
intemetowe;j https://www.chociwel.plVinformacje/rodo lub w sekretariacie Urzedu.



