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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR I 21/ 11
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIWLU
Z DNIA 16 lutego 2011 r.

w sprawie przystqpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozone w obrebie geodezyjnym Starzyce, gmina Chociwel

(zgodnie z art. 14, ust. § ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz U. z 2003r. Nr 80, poz.717 - zmiany: z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; 7 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz 1087 ; 7 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz 1635 ; 2 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 199, poz 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; 7 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 i Nr
130, poz. 871 ,Nr 149, poz.996, Nr 155, poz.1043)

1.Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagespodarowania

przestrzennego

Do dnia 1 stycznia 2003r. na obszarze proponowanym do sporzadzenia planu miejscowego obowigzywat
plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel. Zgodnie z art.67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z poZniejszymi zmianami), plan
ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy z dniem 1 stycznia 2003r utracit moc. Na wnioskowanym
do sporzadzenia planu obszarze w stanie obecnym brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Powiazania funkcjonalno przestrzenne i inwentaryzacija urbanistyczna.

Obszar o powierzchni ca 65 ha do sporzadzenia planu miejscowego polozony jest w odlegloéci okolo 1.5 km
na potudniowy zachéd od centrum Chociwla po wschodniej stronie drogi krajowej nr 20 relacji Stargard
Szczecifiski — Drawsko Pomorskie, granice wschodnig obszaru stanowi droga gruntowa niepubliczna
Chociwel — Lisowo,

Obszar jest niezabudowany, w przewazajacej czesci stanowig go grunty rolne o dominacji stabych gleb.
Teren plaski, niemal w calodci pozbawiony zadrzewiefi i zakrzewien $rodpolnych , na terenie wystepuja
niewielkie enklawy obnizei terenowych okresowo podmokiych.

Komunikacja

Podstawowa obsluge komunikacyjng stanowi istniejaca droga krajowa nr 20 klasy gléwnej a na terenie
zaklada si¢ ksztaltowanie obstugi komunikacyjnej stosownie do potrzeb, w formie drog wewnetrznych
zakiadowych. Wyznaczenie terenu pod $ciezk¢ rowerowa wzdhuz drogi krajowej, przebieg wazniejszych
drog wewnetrznych i parkingéw nastapi w planie miejscowym.

Infrastruktura techniczna
W pbnocnej czgfci obszar planu graniczy z napowietrzna linia elektroenergetyczna SN. Brak innych
elementow uzbrojenia terenu. lstnieje mozliwo$¢ pelnego uzbrojenia terenu, wzdhiz drogi krajowej, w

wydzielonych pasach infrastruktury technicznej oraz w projektowanych wewnetrznych ciggach
komunikacyjnych.

Urzadzenia infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe, przepompownie sciekow itp.
zwigzane z bezposrednia obstuga projektowanej funkeji uzyskaja lokalizacje terenowe w planie
miejscowym.

Informacje z zakresu ochrony gruntéw rolnych i nieruchomosci

W obszarze planu dominuja grunty rolne klasy IV.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze tych klas i wielkosei ,nastepuje w uchwale Rady
Miejskiej zatwierdzajacej plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.



Whasnosci indywidualne obejmuja ca 70% obszaru objetego planem.

s

Srodowisko przyrodnicze

Obszar proponowany do sporzadzenia planu miejscowego polozony jest w obszarze specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 — Ostoja Inska PLB320008, powolanym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
21 listopada 2004r. { Dz. U. Nr 229, poz.2313), w ktérym obowiazuje postepowanie okreslone w ustawach
odrgbnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ( Dz.
U. Z 2008r. Nr 199, poz. 1227), w ramach prac planistycznych zostanie przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety zmiana studium nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych.

Podsumowanie

W studium, w procesie ustalania celéw rozwoju gminy wyodrgbniony zostal cel nadrzedny —
~Poprawa warunkoéw zycia mieszkancow”; w jego ramach wyznaczone zostaly cele posrednie w
tym cel ekonomiczny polegajacy na zwigkszaniu efektywnosci procesow gospodarczych.

Udzial bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w gminie wynosit w 2010r. - 11,6, co
stanowi jedng z nizszych wartosci w powiecie stargardzkim.

Tereny przeznaczone na rozwdj funkcji przemyslowej w ilosci ca 65 ha moga daé zatrudnienie ca 2000
zatrudnionym ( przy wskazniku 30 zatrudnionych na 1 ha terenu).

Przygotowanie terenéw gotowych od strony prawno — planistycznej do zbycia lub wydzierzawienia stanowi
realizacj¢ jednej z zasad polityki przestrzennej gminy dla osiagnigcia wyznaczonych w studium celach.

2. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Przystapienie do niniejszego planu miejscowego poprzedzito sporzadzenie w 2008r. zmiany studium
polegajace) na wyznaczeniu terenéw o funkcji przemyslowe;j.

Zakiada sig, i2 plan nie naruszy ustalen studium w my$l warunku art. 20 ust.] Ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W wyniku analizy materialéw zZrédiowych, w zakresie zgodnosci ze zmiana Studium uwarunkowad i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel przyjeta Uchwata Nr  XV/127/08 z dnia 25
czerwca 2008r, stwierdza sig:

1. proponowana funkcja - przemystowa jest zgodna z funkcja okreslona na analizowanym
terenie ze studium

2. obszar planu miejscowego obejmuje czesé terenu w obrgbie Starzyce WYZnaczonego w zmianie
studium pod funkcj¢ przemystows, studium dopuszcza etapowanie w sporzadzaniu planéw
miejscowych na tym terenie nie ustalajac kolejnosci ich sporzadzania;

3. ustalenia studium w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu i sposobu zabudowy, obstugi
komunikacyjnej i zasad obshugi infrastrukturg techniczna sa mozliwe do spetnienta;

4. obszar proponowany do sporzadzenia planu, nie jest objety zadna forma ochrony przyrody poza
potozeniem w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Ostoja Inska PLB320008, powolanym
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 listopada 2004r. ( Dz. U. Nr 229, poz.2313), w ktérym
obowiazuje postgpowanie okreslone w ustawach odrgbnych;

5. obszar objety planem nie wymaga spelnienia warunku zapisanego w art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry dotyczy koniecznosci sporzadzenia
planu miejscowego w wyniku ktdrego nastg¢puje zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
dla calego obszaru wyznaczonego w studium,



Zagospodarowanie terenu pod okre$lona funkcje jest mozliwe w $wietle znanych uwarunkowan
uwzglednieniu podstawowych zalozen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania przy spehieniu
warunkow wynikajacych z przeprowadzone;j procedury oceny oddziatywania na srodowisko na etapie
sporzadzenia planu miejscowego w formie prognozy oddziatywania na $rodowisko, przy wykazaniu
braku niekorzystnego wptywu.

3. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Zakres planu musi zawiera¢ elementy okreslone w art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwiazania planistyczne nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chociwel.

Chociwel 2011-02-16

mgr J’{f\we‘i vdwirisha

W zalgczeniu

Fragment rysunku studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel,

zatwierdzony Uchwalq Nr XV/127/08 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 25 czerwea 2008r
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