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ul. Armii Krajowej 52
73-120 Chociwel

OSR.6220.1.7.2025.JC Chociwel, 26.02.2026 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Zgodnie z zapisami art.84, art.85 ust.1 i ust.2 pkt 2, na podstawie art. 71 ust.2 pkt 2, art.72, 74 ust. 3
oraz art.80 wust2, art.75 wust 1 pkt 4 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz.1535) — zwana dalej
oos; art. 49 i art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2025 r. poz.1691), §3 ust.1 pkt 54 lit.b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Pana Adama Palczaka reprezentowanego przez Pana Pawla
Molende o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego
na budowie:

zespolu 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z zabudowa uzupelniajaca,
droga wewngetrzng i niezbedng infrastruktura techniczng
uwzgledniajac opinie: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie,

orzekam
na rzecz: Pana Adama Palczaka
1.Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na: budowie zespolu 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z zabudowa uzupelniajacg, droga wewnetrzng i niezbedng
infrastruktura techniczng
2.0kresli¢ warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsiewzigcia w nastgpujagcym
zakresie:
1) W trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdow sprawnych technicznie.

2) Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopuscic do przedostania si¢ wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i $rodkéw transportu
oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy
zastosowac sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony material przekaza¢ do unieszkodliwienia.

3) Podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz srodkow transportu, a w miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozy¢ materialy izolacyjne.

4) Inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy przeprowadzi¢ w sposob wykluczajacy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkow (procedur i technologii) zapobiegajacych
rozprzestrzenieniu si¢ i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej
realizacji.

5) Wszelkie prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w porze dnia tj. w godzinach
od 6.00 do 22.00.

6) Wyraznie oznakowaé teren inwestycyjny, aby nie dochodzito do ingerencji poza obszar planowany
do zagospodarowania.



7) Widocznie oraz w sposob uniemozliwiajgcy ingerencj¢, np. poprzez wygrodzenie ich
widoczng w terenie tasma, oznaczy¢ platy siedlisk przyrodniczych znajdujacych sie
w strefie oddzialywania przedsigwziecia.

8) Wycinke kolizyjnych drzew i krzewow przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. od
16 pazdziernika do konca lutego.

9) W przypadku koniecznosci wycinki kolidujacych drzew i krzewdw w okresie legowym
ptakow, do tych czynnosci mozna przystgpi¢ wylgcznie po wykonaniu pod nadzorem
ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu
braku stanowisk legowych. Kontrol¢ nalezy przeprowadzi¢ nie wezesniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem prac, a w przypadku wykrycia legéw ornitofauny, prace wykonywaé po
stwierdzeniu przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

10) Drzewa nieprzeznaczone do wycinki znajdujace si¢ w zasiegu prowadzonych prac, nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami, np. poprzez oslonigcie pni drzew
drewnianymi listwami, tkaning jutowg lub grubymi matami stomianymi badz trzcinowymi
(uwzglg¢dniajac koniecznos$¢ zapewnienia zwierzgtom dostgpu do schronien oraz w sposéb
niepowodujacy zniszczenia, uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam gatunkow roslin,
zwierzat i grzybow). Wysokos¢ zabezpieczen powinna wynosi¢ minimum 2 m. Po
zakonczeniu realizacji inwestycji zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowaé, nie
dopuszczajac do uszkodzenia drzew.

11) Podczas prac ziemnych w sasiedztwie drzew i krzewdw przeznaczonych do zachowania
postgpowaé zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

- prace w obrebie bryly korzeniowej wykonywa¢ wylacznie sposobem recznym lub

metoda bezwykopowa (przewiertem sterowanym);

-zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem;

-nie obsypywa¢é ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m ponad pierwotny poziom
terenu i krzewow powyzej wysokosci 0,1 m ponad pierwotny poziom terenu;

-nie odcinaé korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za statyke drzewa;

-przy glebokich wykopach wykona¢ ekrany zabezpieczajace zgodnie z zasadami
pielegnacji drzew;

-w przypadku koniecznosci obcigzania gruntu w obrebie strefy korzeniowej, nalezy

uprzednio jg zabezpieczy¢ poprzez usypanie minimum 20 cm warstwy piasku

w zasiegu strefy korzeniowej drzew oraz utozenie na tak przygotowanej nawierzchni

prefabrykowanych ptyt betonowych.

12) Zaplecza budowy, w tym bazy materiatowo-sprzg¢towe i produkcyjne zlokalizowa¢ poza:

obszarem wystepowania siedlisk przyrodniczych, obszarem wyst¢powania siedlisk

chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, obszarami podmoktymi i bagiennymi, linig brzegowa

rzek, rowami melioracyjnymi oraz obszarami chronionymi akustycznie.

13) Na etapie realizacji przedsiewzigcia zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki

antropogeniczne dla zwierzat, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc. W przypadku

stwierdzenia uwig¢zienia w nich przedstawicieli fauny nalezy je bezzwlocznie odlowié

i przenie$¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji. Przed zasypaniem wykopow

przeprowadzi¢ kontrole po katem obecnosci w nich zwierzat.

14) W planowaniu i urzadzaniu zagospodarowania terenu w zakresie zieleni zaleca sie
odtwarza¢ uktady roslinnosci zgodnej z warunkami siedliskowymi i tworzonej przez gatunki
rodzime. Nie nalezy wprowadzaé¢ gatunkéw uznanych za inwazyjne w warunkach Polski,
wskazane jest rowniez nie wprowadzanie jakichkolwiek gatunkéw obcych.

15) Scieki bytowe na etapie eksploatacji gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodplywowych
i regularnie przekazywaé¢ do oczyszczalni S$ciekow. Po wystgpieniu technicznych
mozliwosci nalezy niezwlocznie przylaczy¢é planowane budynki do sieci kanalizacyjne;.

16) Zaopatrzenie budynkow w wode realizowaé z istniejacej gminnej sieci wodociagowe;j.



3.Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsigwzigcia zawarta w zalaczniku nr 1 do niniejszej
decyzji jako jej integralng czes¢.

4. Stwierdzenie konieczno$ci przeprowadzenia analizy porealizacyjnej:

Nie nakladam wyzej wymienionego obowiazku.

5. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu do

przedsiewzieé¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska:

Nie zachodzi konieczno$é okreslenia wymogow.
6.Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,

w odniesieniu do przedsiewzie¢é, dla ktérych przeprowadzono post¢epowanie dotyczgce
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko:

Nie zachodzi konieczno$é okreslenia wymogow.
7. Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania:
Nie zachodzi konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

8. Przedstawienie stanowiska w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzi¢gcia na Srodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ww. ustawy:

Nie nakladam wyzej wymienionego obowiazku.

UZASADNIENIE

W dniu 07 lutego 2025 roku wplynat wniosek z dnia 05 lutego 2025 r. Pana Adama Palczaka
reprezentowanego przez Pana Pawla Molende o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na: budowie zespotu 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z zabudowa uzupelniajgca, droga wewnetrzng i niezbedng infrastruktura
techniczna.

Do wniosku dotgczono:

— karte informacyjng przedsiewzigcia

— kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktdrym bedzie realizowane
przedsiewzigcie,

— map¢ z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddzialywa¢ przedsigwzigcie,

— uproszczony wypis z rejestru gruntow,

— dowdd uiszczenia optaty skarbowej.

Przedsigwziecie planowane jest do realizacji na obszarze gminy Chociwel w obrebie Dlugie.

Inwestycja polega na budowie zespolu 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z

zabudowa uzupelniajacg. Teren inwestycyjny znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja

Inska PLB320008, ktéry wyznaczono w celu zachowania populacji dziko wystepujacych gatunkow

ptakow wymienionych w Dyrektywie Ptasiej oraz siedlisk warunkujagcych ich bytowanie.

Powierzchnia objeta wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na

realizacje calego przedsiewziecia ok 4,2 ha. Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia, planowane

przedsigwziecie zaliczane jest do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko - §3

ust.1 pkt 55 lit.b - ,,nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy,o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:



— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
0 ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
” - rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 roku poz. 1839).
W mysl art. 71 ust.2 pkt 2 ustawy oo$ dla planowanych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na srodowisko, przed uzyskaniem decyzji lub zgloszenia okreslonych w art. 72 ust. 1 lub
la ustawy oo$ wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz zgodnie
z art.59 ust.l pkt 2 — przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, jezeli obowigzek
przeprowadzenia oceny zostal stwierdzony na podstawie art.63 ust.1 ustawy 00§.
W Swietle art. 75 ust.l pkt 4 wymienionej ustawy o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko organem wlasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
burmistrz, na ktérego obszarze wlasciwosci przedsiewzigcie jest realizowane, w tym przypadku jest to
Burmistrz Gminy Chociwel.
Zgodnie z zapisami art.80 ust.2 wymienionej ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, wlasciwy organ wydaje decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewzigecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Organ ustalil, ze planowane przedsiewzigcie
zlokalizowane jest na terenie dla ktérego nie obowigzujg zapisy planu zagospodarowania
przestrzennego.

W prowadzonym postgpowaniu liczba stron postepowania przekracza 10.

Organ po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i ustaleniu, ze nie zawiera on bledéw formalnych

wszczal  postepowanie  administracyjne w przedmiotowej sprawie. Strony postepowania

zawiadomione zostaty obwieszczeniem znak:OSR.6220.1.4.1.2025.JC z dnia 11 marca 2025 roku o:

— mozliwosci zapoznania si¢ z trescig wniosku i karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz zlozenia
uwag i wnioskow,

— skierowaniu wniosku wraz z kartg informacyjng przedsigwziecia do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie celem wydania opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko,

— przedhuzeniu terminu zalatwienia sprawy do dnia 30 kwietnia 2025 roku.

Whioskodawca zawiadomiony zostal pismami znak: OSR.6220.1.4.2025.JC, OSR.6220.1.5.20235.]C

z dnia 11 marca 2025 roku o wszczetym postepowaniu administracyjnym i wystgpieniu o opinie do

wlasciwych organdéw oraz o przedluzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 30 kwietnia 2025 roku.

Dzialajagc zgodnie z art. 64 ustawy oo$ pismem z dnia 11 marca 2025 roku znak:

OSR.6220.1.5.2023.JC Burmistrz Chociwla wystapil o opini¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego - Wody Polskie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie, co do

koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia

takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko analizowanego
przedsiewzigcia.

W dniu 27 marca 2025 roku wplyneta opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (pismo znak:SZ.ZZS.4901.40.2025.MM z dnia
18 marca 2025 roku), ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na s$rodowisko, jednoczesnie okreslajaca
nastepujace warunki realizacji przedsigwzigcia chronigce srodowisko wodno-gruntowe:

1) W trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych
technicznie.



2) Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania si¢ wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzgdzen i srodkow transportu oraz
innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy zastosowaé
sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat przekaza¢ do
unieszkodliwienia.

3) Podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materialy izolacyjne. ‘

4) Inwestycje¢ w fazie budowy, jak i realizacji nalezy przeprowadzi¢ w sposdb wykluczajacy.
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkow ( procedur i technologii) zapobiegajacych
rozprzestrzenieniu si¢ i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie jej realizacji.
Wymienione warunki uj¢te zostaly w orzeczeniu niniejszej decyzji.

' W dniu 26 marca 2025 roku wplynelo wezwanie od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie (pismo znak: WONS.4220.88.2025.PP z dnia 26 marca 2025 roku) do
uzupelnienia KIP o:

1. Opis s$rodowiska przyrodniczego wykonany na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej
przeprowadzonej w okresie umozliwiajgcym rozpoznanie jak najwiekszej ilosci waloréw
przyrodniczych (pelnia sezonu wegetacyjnego w odniesieniu do flory i siedlisk przyrodniczych, okres
zwickszonej aktywnosci w odniesieniu do fauny), mogacych wystepowa¢ w miejscu realizacji
przedsiewzigcia 1 w jego sasiedztwie. Uwzgledniajac wyniki badan terenowych nalezy jednoczesnie
wskaza¢ dzialania, jakie zostana podjete w celu ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko
przyrodnicze. Wyniki inwentaryzacji przedstawic¢ na zalacznikach graficznych.
2. Na podstawie przeprowadzonych badan terenowych, nalezy przedstawié rzetelng ocene wplywu
inwestycji na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008, analizujac
zidentyfikowane zagrozenia, cele i dzialania ochronne okreslone na podstawie obowigzujgcych dla
obszaru aktéw prawnych, w tym planu zadan ochronnych. Nalezy wskaza¢ niezbedne do
zastosowania na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji dzialania minimalizujace negatywny wpltyw
przedsigwziecia na przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000.
3. Przedstawi¢ szczeg6lowo zabezpieczenia jakie zostang zastosowane w odniesieniu do planowanych
zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie nie wydatl opinii dla przedmiotowego
przedsigwzigcia.
Inwestor pismem z dnia 31 pazdziernika 2025 przekazal uzupelnienie Karty Informacyjnej
Przedsigwzigcia w zakresie wskazanym przez organ opiniujacy- Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.
W dniu 12 stycznia 2025 roku wplyneta opinia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie (pismo znak: WONS.4220.88.2025.PP z dnia 12 stycznia 2025 roku) ze dla
przedmiotowego przedsigwziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, okreslajgc jednoczesnie ponizsze warunki:
1) Wszelkie prace zwigzane z realizacja przedsi¢ewzigcia prowadzi¢ w porze dnia tj. w
godzinach od 6.00 do 22.00.
2) Wyraznie oznakowa¢ teren inwestycyjny, aby nie dochodzito do ingerencji poza obszar
planowany do zagospodarowania.
3) Widocznie oraz w sposdb uniemozliwiajacy ingerencje, np. poprzez wygrodzenie ich
widoczng w terenie tasmg, oznaczy¢ platy siedlisk przyrodniczych znajdujacych sie¢
w strefie oddziatywania przedsigwziecia.
4) Wycinke kolizyjnych drzew i krzewow przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj.
od 16 pazdziernika do konca lutego.
5) W przypadku koniecznosci wycinki kolidujacych drzew i krzewoéw w okresie legowym
ptakow, do tych czynnosci mozna przystapi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem
ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu



braku stanowisk legowych. Kontrole nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem prac, a w przypadku wykrycia legéw ornitofauny, prace wykonywaé po
stwierdzeniu przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

6) Drzewa nieprzeznaczone do wycinki znajdujace si¢ w zasiegu prowadzonych prac, nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami, np. poprzez ostoniecie pni drzew
drewnianymi listwami, tkaning jutowa lub grubymi matami stomianymi badz trzcinowymi
(uwzgledniajac koniecznos$¢ zapewnienia zwierze¢tom dostepu do schronien oraz w sposob
niepowodujacy zniszczenia, uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam gatunkow roslin,
zwierzat i grzybow). Wysokos$¢ zabezpieczen powinna wynosi¢ minimum 2 m. Po
zakonczeniu realizacji inwestycji zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowaé, nie
dopuszczajac do uszkodzenia drzew.

7) Podczas prac ziemnych w sgsiedztwie drzew i krzewOw przeznaczonych do zachowania
postepowaé zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

- prace w obregbie bryly korzeniowej wykonywaé wytgcznie sposobem recznym lub

metodg bezwykopowa (przewiertem sterowanym);

-zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem;

-nie obsypywac ziemia pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m ponad pierwotny poziom
terenu i krzewdw powyzej wysokosci 0,1 m ponad pierwotny poziom terenu;

-nie odcina¢ korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za statyke drzewa;

-przy glebokich wykopach wykona¢ ekrany zabezpieczajgce zgodnie z zasadami
pielegnacji drzew;

-w przypadku koniecznosci obcigzania gruntu w obrebie strefy korzeniowej, nalezy

uprzednio jg zabezpieczy¢ poprzez usypanie minimum 20 cm warstwy piasku

w zasig¢gu strefy korzeniowe) drzew oraz ulozenie na tak przygotowanej nawierzchni

prefabrykowanych plyt betonowych.

8) Zaplecza budowy, w tym bazy materialowo-sprzetowe i produkcyjne zlokalizowaé poza:

obszarem wystgpowania siedlisk przyrodniczych, obszarem wystepowania siedlisk

chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, obszarami podmoktymi i bagiennymi, linig brzegowa

rzek, rowami melioracyjnymi oraz obszarami chronionymi akustycznie.

9) Na etapie realizacji przedsigwzigcia zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki

antropogeniczne dla zwierzat, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc. W przypadku

stwierdzenia uwiezienia w nich przedstawicieli fauny nalezy je bezzwlocznie odlowié¢

1 przenies¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji. Przed zasypaniem wykopow

przeprowadzi¢ kontrole po katem obecnosci w nich zwierzat.

10) W planowaniu i urzadzaniu zagospodarowania terenu w zakresie zieleni zaleca sie
odtwarza¢ uklady rodlinnosci zgodnej z warunkami siedliskowymi i tworzonej przez gatunki
rodzime. Nie nalezy wprowadza¢ gatunkéw uznanych za inwazyjne w warunkach Polski,
wskazane jest roOwniez nie wprowadzanie jakichkolwiek gatunkéw obeych.

11) Scieki bytowe na etapie eksploatacji gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
i regularnie przekazywa¢ do oczyszczalni $ciekow. Po wystgpieniu technicznych
mozliwosci nalezy niezwlocznie przylaczy¢ planowane budynki do sieci kanalizacyjnej.

12) Zaopatrzenie budynkéw w wodg realizowa¢ z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe].

Wymienione warunki ujgte zostaly w orzeczeniu niniejszej decyzji.

Po szczegélowej analizie zlozonego wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, na podstawie danych o przedsiewzigciu zawartych w karcie informacyjnej oraz
uwzgledniajgc  lacznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko okre§lone w art. 63 ustawy 00§, a takze
w oparciu o opinie ww. organéw, majac na uwadze usytuowanie, charakter i skale oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko oraz fakt, ze jest ono zlokalizowane w obszarze Natura 2000, ktory
wyznaczono w celu zachowania populacji dziko wystepujacych gatunkéw ptakéw wymienionych
w Dyrektywie Ptasiej oraz siedlisk warunkujacych ich bytowanie, organ poddat analizie szczegélowe
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uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia, co do potrzeby przeprowadzenia
oceny jego oddzialywania na srodowisko '

Na podstawie analizy materialow dowodowych zgromadzonych w przedmiotowej sprawie, w
tym uzgodnien warunkéw realizacji przedsiewziecia wydanych przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, organ okre$lit warunki realizacji planowanego przedsigwziecia.
Organ ustalajac niniejsze warunki zwazyl prawdopodobienstwo, rodzaj i skale oddzialywania
planowanego przedsi¢wzigcia na srodowisko, a takze na zdrowie i zycie ludzi.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych, dwukondygnacyjnych, bez podpiwniczenia, z garazami w bryle budynku lub z
dodatkowym budynkiem garazowym wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca (zbiorniki
bezodplywowe na $cieki, przylacza do sieci wodociggowej, sieci elektrycznej). Przedmiotowa
inwestycja zlokalizowana zostanie na terenie dzialek o nr ewid.: 476/13, 476/14, 476/15, 476/16,
476/17, 476/18, 476/19, 476/20, 476/21, 476/21, 476/22, 476/23, 476/24, 476/25 w obrebie Dhugie, w
gm. Chociwel. Laczna powierzchnia dzialek inwestycyjnych o nr 476/13, 476/14, 476/15, 476/16,
476/17, 476/18, 476/19, 476/20, 476/21, 476/21, 476/22, 476/23, 476/24, 476/25 wynosi 42 195 m?.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Burmistrza Chociwla z dnia 11 marca 2025 r.

znak: GPZ.6727.16.2025.KB, dziatki nr 476/13, 476/14, 476/15, 476/16, 476/17, 476/18, 476/19,
476/20, 476/21, 476/21, 476/22, 476/23, 476/24, 476/25 obreb Dlugie, nie sa objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chociwel,
uchwalonym uchwata Nr XV/127/08 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 25 czerwca 2008 r., dziatki
nr 476/13, 476/14, 476/15, 476/16, 476/17, 476/18, 476/19, 476/20, 476/21, 476/21, 476/22, 476/23,
476/24, 476/25 obrgb Dlugie polozone sg na terenie przeznaczonym na cele rolnicze.

Teren inwestycji znajduje si¢ w miejscowosci Dhugie przy drodze powiatowej (dz. nr 515
obreb Dhugie).

Planowane budynki mieszkalne zlokalizowane bedg w granicach miejscowosci Dhugie, na
dziatkach o nr 476/13, 476/14, 476/15, 476/16, 476/17, 476/18, 476/19, 476/20, 476/21, 476/21, 476/22,
476/23, 476/24, 476/25 obrgb Dhugie. Wymienione dziatki stanowig grunty rolne klasy PsVI, PsV, PsVI,
LIV. Teren inwestycji stanowi obszar niezabudowany, aktualnie nie uzytkowany. Teren inwestycji
czgsciowo jest porosniety drzewostanem s$rednim i wysokim. Na przedmiotowym terenie nie
wystepuja udokumentowane zasoby surowcow naturalnych i nie sa one eksploatowane.

W zwiagzku z realizacja przedsiewzigcia wystgpi emisja hatasu do srodowiska. Glownym
zrodlem emisji hatasu beda: sprzet budowlany, maszyny budowlane (koparko-tadowarka) oraz
pojazdy transportowe (samochody cig¢zarowe, ciggnik z przyczepa).W czasie realizacji
przedsiewzigcia przewiduje sie, iz prace budowlane prowadzone bedg wytacznie w porze dziennej od
godziny 62 do godziny 22%.

Zaktada si¢ wykorzystanie maszyn i urzadzen sprawnych technicznie, odznaczajacych si¢
niskimi wskaznikami emisji halasu do $rodowiska. Oddzialywanie hatasu bedzie miato charakter
krotkotrwaty i ustgpi po zakonczeniu prac budowlanych na poszczegdlnych dziatkach. Podczas
eksploatacji przedsigwziecia nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska.

W trakcie prowadzenia rob6t budowlanych bedzie wystepowata emisja spalin
z silnikow maszyn budowlanych i $rodkéw transportowych, oraz kurzu i pylu podczas transportu
materialow sypkich i na skutek ruchu pojazdéw po terenie budowy. Emisja ta bedzie miata charakter
niezorganizowany i ustanie po zakonczeniu prac. Najwiekszy halas i emisja zanieczyszczen do
powietrza wystgpig w trakcie wykonywania rob6t ziemnych. Czas wykonywania bedzie krotki i nie
bedzie stanowil wigkszej ucigzliwosci dla terenow sasiednich. Beton do wylewania posadzek begdzie
przywozony z zewnatrz, co zminimalizuje powstawanie hatasu i emisji spalin. o

W okresie eksploatacji przewiduje si¢ emisje hatasu, spalin i pyléw w zwigzku ruchem
pojazdéw odbierajagcych odpady komunalne, $cieki ze zbiornikéw bezodptywowych oraz



samochoddéw osobowych posiadaczy budynkéw mieszkalnych. W wymienionym okresie nie
przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do powietrza.

Miejsce realizacji przedsiewzigcia zostanie wyposazone w $rodki do zbierania
i neutralizacji ewentualnych wyciekéw plyndéw eksploatacyjnych z maszyn 1 urzadzen stosowanych
podczas realizacji przedsiewziecia. System gospodarowania sciekami bytowymi na terenie budowy
oparty bedzie na przenosnych toaletach typu TOI-TOL
Scieki bytowe z projektowanych budynkéw mieszkalnych do czasu wybudowania miejskiej sieci
kanalizacyjnej, beda odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych.

W fazie budowy przedsiewzigcia przewiduje si¢ powstawanie odpadéw. Zgodnie
z rozporzagdzeniem z dnia 2 stycznia 2020 r. Ministra Klimatu w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U.
z 2020 r. Poz.10) beda to przede wszystkim z odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy, remontow
i demontazu obiektéw budowlanych oraz drogowych, takie jak:

- gleba i ziemia, w tym kamienie,

- drewno, szklo, tworzywa sztuczne,

- odpady betonu, innych materiatow ceramicznych,

oraz odpady komunalne powstajace z bytownia pracownikow. Nie przewiduje si¢ wytwarzania
odpadéw niebezpiecznych.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia bg¢da wytwarzane zwigzane z bytowaniem ludzi,
gtownie odpady komunalne z grupy 20, odpady opakowaniowe z grupy 15 oraz urzadzenia
elektryczne z grupy 16.

Powstajgce w trakcie realizacji 1 eksploatacji przedsigwzi¢cia odpady gromadzone beda
selektywnie oraz magazynowane w workach, pojemnikach i kontenerach przystosowanych do
danego rodzaju odpadu. Odpady beda odbierane przez uprawnione firmy.

Z uwagi na brak jakiejkolwiek zabudowy na dzialkach inwestycyjnych, nie przewiduje si¢
prowadzenia prac rozbiérkowych. Rodzaj surowcow oraz materialéw, planowanych do wykorzystania
przy budowie i eksploatacji przedsigwziecia, nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii.

Ryzyko katastrofy budowlanej moze wystapi¢, tak jak na kazdej budowie. Ryzyko to winno
by¢ minimalizowane, m.in. poprzez wybdr wyspecjalizowanej firmy budowlanej, posiadajacej
odpowiedni i sprawny sprzet, wiedzg i doswiadczenie w tym zakresie.

Planowana inwestycja zostanie zrealizowana w sposéb wykazujacy odpornosé na ekstremalne
zjawiska wynikajgce ze zmian klimatu. Planowane przedsigwzigcie nie jest narazone na powodzie,
podtopienia oraz osuwanie si¢ mas ziemnych. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ do
powstawania lub nasilenia si¢ zmian klimatycznych, ktére moglyby powodowaé powstawanie
zjawisk ekstremalnych.

Planowane przedsiewzi¢cie nie jest usytuowane na obszarach wybrzezy i nie bedzie
oddziatywa¢ na $rodowisko morskie.

Planowane przedsiewziecie nie stanowi obszaréw gorskich, ani obszarow lesnych.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami objetymi ochrong, w tym strefami
ochronnymi uje¢ wod, poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod srodladowych, poza obszarem
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych i poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W ramach planowane] inwestycji nie nastapi zmiana stosunkéw gruntowo-wodnych.
Scieki i odpady zostang zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nie beda
prowadzone odwodnienia. Technologia budowy domow nie wigze si¢
z wykonaniem glebokich wykopow, dlatego tez nie nastapi znaczace znieksztalcenie rzezby terenu.
Prace realizacyjne prowadzone bedg w wierzchniej warstwie gruntu.

, Z uwagi na powyzsze, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wplywu planowanego
przedsigwzigcia. ,

Teren inwestycyjny znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008,
ktéory wyznaczono w celu zachowania populacji dziko wystepujacych gatunkéw ptakow
wymienionych w Dyrektywie Ptasiej oraz siedlisk warunkujacych ich bytowanie.

Analizowany teren nie znajduje si¢ w granicach istniejacych korytarzy ekologicznych.



Planowane przedsigwzig¢cie nie znajduje sie¢ na obszarach o przekroczonych standardach
jakosci srodowiska.

Teren planowanego przedsigwzigcia stanowi obszar niezabudowany, uzytkowany rolniczo.
W sasiedztwie przedsiewziecia wystepujg tereny uzytkowane rolniczo oraz nieuzytki. Najblizszy
teren z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng znajduje si¢ bezposrednio przy wschodniej granicy
inwestycji dziatka nr 473/1 obreb Dlugie.

Teren planowanego przedsiewzigcia nie przylega do jezior, ale przylega do cieku wodnego
Dotznica

Teren inwestycji potozony jest poza obszarami uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

Oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia na srodowisko bedzie mialo charakter wylacznie

lokalny.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia oraz jego potozenie
w znaczne] odleglosci od granic panstwa, nie przewiduje si¢ jego oddzialywania na Srodowisko
w kontekscie transgranicznym.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢
nadmiernego obcigzenie istniejgcej infrastruktury technicznej.

Oddzialywanie przedsigwziccia na srodowisko wystapi glownie na etapie jego realizacji,
w szczegoOlnosci w zakresie emisji gazow spalinowych, pylu zawieszonego i hatasu do $rodowiska,
w zwigzku ze zwigkszonym ruchem pojazdéw transportowych oraz praca maszyn i urzadzen
budowlanych.

W okresie eksploatacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Oddzialywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu do
srodowiska, bedzie miato charakter bezposredni i przejsciowy, ograniczony czasem trwania prac
budowlanych.

Nie stwierdza si¢ obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na S$rodowisko, gdyz informacje posiadane na etapie wydawania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, dotyczace jego przewidywanego oddzialywania, pozwolily
organowi wystarczajgco ocenic jego wplyw na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi.

Majac na uwadze charakter inwestycji, niska warto$¢ przyrodnicza terenu i jej lokalizacje poza
siedliskami przyrodniczymi oraz miejscami wystepowania chronionych gatunkéw roélin i zwierzat,
nie przewiduje sie wystapienia negatywnego wplywu na komponenty przyrodnicze, w szczegolnosci
podlegajace ochronie. Biorac powyzsze pod uwage odstagpiono od natozenia obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Na podstawie zapisow art.79 ust.l1 ustawy o udostepnianiu informacji... nie bylo obowigzku
zapewnienia mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu.

Stosownie do art.10 §1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, strony postgpowania
obwieszczeniem z dnia 23 stycznia 2025 zawiadomiono o zebraniu dowodow i materialow
niezb¢dnych do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o mozliwosci zapoznania si¢
z aktami sprawy oraz mozliwosci zlozenia uwag i wnioskéw.

W toku prowadzonego postgpowania nie wplynelty uwagi i wnioski do przedmiotowego
postepowania.

Z przeprowadzonego postepowania, tj. analizy calosci zgromadzonego materiatu dowodowego, w tym
karty informacyjnej przedsiewziecia oraz uzyskanych opinii, wynika, Ze realizacja i eksploatacja
przedsigwziecia bedacego przedmiotem niniejszej decyzji, przy zachowaniu przez inwestora
wymogéw w niej okreslonych - nie niesie ryzyka przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
i substancji zanieczyszczajagcych w powietrzu, zachowanie dzialan minimalizujgcych oraz
wskazanych w decyzji warunkéw spowoduje, ze przedsigwzigcie nie wplynie znaczaco negatywnie na
poszczegolne komponenty srodowiska.



Pouczenie:

Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego majg prawo zlozy¢ odwotlanie
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego Szczecinie za moim  posrednictwem
w terminie 14 dni od jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw  postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy.

Dokonano zaplaty oplaty skarbowej: w dniu 03 luty 2025 roku w tacznej kwocie 222,00 na r-k
bankowy Urzedu Miejskiego w Chociwlu nr 73 9375 1041 5500 0299 2000 0010.

Zalaczniki:

Charakterystyka przedsigwzigei o ‘)f /Z
arakterystyka przedsiewziecia é/ / M

Otrzymuja:
1) Strony postgpowania - obwieszczeniem

2) Pelmomocnik: Pawet Molenda, Pracownia Ochrony srodowiska Pawel Moleda
ul. Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin

3) Ala

Do wiadomosci:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. T.Firlika 20, 71-637 Szczecin

2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne- Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Stargardzie
ul.Gdanska 4, 73-110 Stargard

3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul.Hetmana St.Czarnieckiego 34,73-110 Stargard
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Burmistrz Chociwla
ul. Armii Krajowej 52
73-120 Chociwel

Zatacznik Nr 1 do decyzji
z dnia 26 lutego 2026 roku
pismo znak: OSR.6220.1.7.2025.JC

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zespolu 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z zabudowa uzupelniajgca, droga wewnetrzng 1 niezbedna
infrastrukturag techniczng. Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie na terenie
dziatek o nr 476/13, 476/14, 476/15, 476/16, 476/17, 476/18, 476/19, 476/20, 476/21, 476/21,
476/22, 476/23, 476/24, 476/25 obreb Dhugie, w gminie Chociwel. Dzialki przeznaczone pod
inwestycje od wielu lat nie sg uzytkowane rolniczo.

Obszar planowanego przedsiewziecia nie jest aktualnie objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane budynki beda obiektami wolnostojacymi, dwukondygnacyjnymi o wysokosci
od 4,5 do 9,5 m do kalenicy. Budynki nie bedg posiadaly podpiwniczenia ani garazy
podziemnych.

W ramach przedsiewziecia zostanie wykonana infrastruktura towarzyszaca w postaci: do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej budynki beda wyposazone w zbiorniki bezodpltywowe,
przytacza do sieci wodociggowej, przylacza do sieci elektrycznej. Teren dziatki nr 476/12
obreb Dlugie zostal wyznaczony jako teren przyszlej drogi wewngetrznej.

//M 2

Osoba do kontaktow:

Joanna Chmielewska,
Podinspektor UM Chociwel
Tel.91-562 20 01 wew. 121,
e-mail: j.chmielewska@chociwel.pl






