Zarzadzenie nr 7/2025
Burmistrza Chociwla
z dnia 31 stycznia 2025 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci
Gminy Chociwel na lata 2025-2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2024 1. z poz. 1465 z p6zn. zm. ) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z péZn. zm.), zarzadzam:

§ 1. Przyja¢ 3 letni Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Chociwel na lata 2025-2026, stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do
zarzadzenia nr 7/2025
Burmistrza Chociwla

z dnia 31 stycznia 2025 .

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
na lata 2025 - 2027

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zasob gminy Chociwel.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn.
zZm).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lati ma on zawieraé¢ w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

2) prognoze¢ dotyczaca,

a) udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci
Gminy,

d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczeg6lnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci,

3) sporzgdzaniu planéw wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu,

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wehodzacych w sklad zasobu,

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegélnosci w sprawach
dotyczacych whasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomoéci, o zaptate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zalozenie ksiggi
wieczystej i wpisy w ksiegach.

1) ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUQHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NIERUCHOMOSCI GMINY ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Zgodnie z art. 24 ust.1 cyt. ustawy o gospodarce nieruchomosciami do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly
oddane w uZytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Wg stanu na dzien 31 grudma 2024 roku Gmina Chociwel posiadata tacznie oko{o 398,742 ha
gruntéw na ktore skladaty sie m.in.:



1. Uzytki rolne. w tym:

a) grunty orne - 61 ha
b) takitrwate - 10 ha

¢) pastwiska trwate - 7 ha

d) rowy- 17 ha
2. Grunty le$ne, w tym:

a) lasy —27 ha
b) grunty zadrzewione i zakrzewione — 3,5 ha

3. Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

a)
b)
c)
d)
€)

tereny mieszkaniowe — 2.5 ha

tereny przemystowe - 10 ha

inne tereny zabudowane — 11 ha
zurbanizowane tereny niezabudowane — 8 ha
tereny rekreacyjne i wypoczynkowe — 8 ha

4. Drogi — 226 ha

5. Nieuzytki — 5 ha

6. Pozostale — 2.742 ha.

1. Zestawienie nieruchomosci gminnych w poszczegélnych obrebach ewidencyjnych

w2025 r.
LP OBREB Powierzchnia w ha Udzial %
1. Miasto Chociwel obr. 1 50,0808 12,50 %
2. Miasto Chociwel obr. 2 49,869 12,40 %
3. Brod 10,9296 2,75 %
4. Bobrowniki 29,8613 7,40 %
5. Dhlugie 19,9026 5%
6. Kamienny Most 54,3975 13,60 %
7. Kania 16,854 4,25 %
8. Karkowo 23,2738 5,85 %
9. | Lisowo 37,4172 9,40 %
10. Lublino 13,8184 3,45 %
11. | Mokrzyca 1,6505 0,40 %
12. | Owino 9,4174 2,30 %
13. | Satyrz Pierwszy 18,4555 5,0 %
14. Starzyce 40,6153 10,20 %
15. | Wielen Pomorski 22,1941 5,50 %
RAZEM 398,742 100 %

Gmina Chociwel pozostaje uzytkownikiem wieczystym nastgpujacych dziatek, bedacych
wlasnoscia Skarbu Panstwa:
- dz. nr 6/3 o pow. 0,0186 potozona w obr. 1 m. Chociwel przy ul. Armii Krajowej,
- dz. nr 305 o pow. 0,0324 polozona w obr. 2 m. Chociwel przy ul. Armii Krajowe;j.




2. Formy wladania nieruchomos$ciami

Gmina Chociwel posiada wspoiwlasnos¢ w 24 dzialkach, w tym 6 dzialek na terenie gminy w
miejscowosciach Brod, Dhugie, Kania, Karkowo i Lisowo oraz 18 dzialek na terenie miasta
Chociwel.

Nieruchomosci wspdlne stanowig dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi, w ktorych
znajdujg si¢ lokale komunalne. Jedna dzialka niezabudowana o nr geod. 410/2 przy
ul. Slowackiego w Chociwlu stanowi wspotwlasnos¢ z osobami fizycznymi.

3. Lokale mieszkalne, socjalne

W zasobach gminnych pozostaje tgcznie 41 lokali w tym 24 w najmie komunalnym oraz 17
w najmie socjalnym. Gléwnym celem gospodarki mieszkaniowej na poziomie gminy jest
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej i utrzymanie odpowiedniej
jakosci tego zasobu polegajacej na dokonywaniu obowiazkowych przegladoéw, usuwania
awarii, wymianie piecéw, remontach, biezgcej konserwacji zasobu.

4. Obiekty uzytecznosci publicznej

1) ZESPOL PLACOWEK OSWIATOWYCH - znajduje si¢ w Chociwlu przy ul. Henryka
Dabrowskiego 15, na dzialce nr geod. 340/2, o pow. 2,3063 ha (w budynku funkcjonuje
szkola podstawowa i przedszkole miejskie). Na terenie dziatki znajduje si¢ réwniez hala
widowiskowo-sportowa, plac zabaw, boisko ,,Orlik”, sitownia zewngtrzna.

2) BIBLIOTEKA MIEJSKA — znajduje si¢ w Chociwlu przy ul. Zwycigzcow 1, na dziatce
nr geod. 328 o pow. 0,1088, w budynku remizy strazackie;j.

3) HALA WIDOWISKOWO-SPORTOWA znajduje si¢ w Chociwlu przy ul. Henryka
Dgbrowskiego 15, na dzialce nr geod. 340/2 o pow. 2,3063 ha (w budynku znajduje si¢
swietlica miejska, sala konferencyjna, silownia).

4) SWIETLICE - na terenie gminy w miejscowosciach Bobrowniki, Kamienny Most,
Karkowo, Kania, Brod, Lublino, Lisowo, O$wino, Starzyce, Wielenn Pomorski, Dhugie
funkcjonuje 11 $wietlic wiejskich wraz z placami zabaw i silowniami zewng¢trznymi,
natomiast w budynku hali widowiskowo-sportowej w Chociwlu funkcjonuje $wietlica
miejska.

5) MIEJSKI OSRODEK POMOCY SPOLECZNEJ znajduje si¢ przy ul. Armii Krajowej
50 w Chociwlu, dziatka nr geod. 370/3 o pow. 0,1089 ha. Na dzialce znajduje si¢ pozostaty
budynek niemieszkalny, w ktérym odbywaja si¢ spotkania klubu AA, jak réwniez dziala
kolo emerytow i rencistow.

6) URZAD MIEJSKI W CHOCIWLU znajduje si¢ przy ul. Armii Krajowej 52 w Chociwlu,
dziatka nr geod. 364/2 o pow. 0,0739 ha.

7) BUDYNEK SLUZBY ZDROWIA zlokalizowany jest przy ul. Armii Krajowej 38
w Chociwlu dziatka nr geod. 491 o pow. 0,0701 ha — przeznaczony do zbycia w 2025 r.

8) REMIZY STRAZACKIE znajdujg si¢ w miejscowosciach Chociwel, Diugie i Lisowo,
gdzie funkcjonujg Ochotnicze Straze Pozarne.

9) TOALETA MIEJSKA oddana do uzytku w 2019 r., budynek o pow. 15 m2 znajduje si¢
na plazy miejskiej w Chociwlu.

10) CMENTARZE, znajdujg si¢ w miejscowosciach Dlugie, Karkowo, Kania, Bobrowniki,
Oswino 1 Lisowo na dziatkach bedgcych wiasnoscig Gminy Chociwel, jedynie cmentarz w
Karkowie znajduje sie na dzialce dzierzawionej od Nadlesnictwa Dobrzany. Na terenie
miasta Chociwel funkcjonuje cmentarz komunalny wraz z budynkiem kaplicy, na dzialce o
nr geod. 47 1 pow. 3,6993 ha.

11) OBIEKTY SPORTOWE - boiska sportowe wraz z infrastrukturg w Chociwlu przy
ul. Armii Krajowej na dziatce nr 48, o pow. 2,9925 ha polozonej w obr. 1 m. Chociwel oraz
w Lisowie dziatkanr 297, o pow. 1,25 ha. Obiekty uzyczone na podstawie umoéw uzyczenia
dla LKS Piast Chociwel i LZS Plomiefi Lisowo w celu realizacji zadania publicznego pn.
,Upowszechnianie kultury fizycznej i sportu poprzez organizacj¢ imprez sportowo-




rekreacyjnych (...)".

12) PARKI - na terenie gminy znajduje si¢ 8 parkow, w miejscowosci Wielen Pomorski park
patacowy, w Lisowie park dworski, w Os$winie park dworski, w Starzycach park,
w miejscowosci Brod zespét patacowo parkowy, w Kamiennym Moscie zesp6t patacowo
parkowy, w Karkowie zespot patacowo parkowy. Parki sa wpisane do rejestru zabytkow
i objete ochrong zachodniopomorskiego konserwatora zabytkow.

5. Uzytkowanie wieczyste

Oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste regulujg przepisy zawarte w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeksie cywilnym. Grunty bedace wlasnoscig gminy
mogg by¢ oddane w uzytkowanie wieczyste.

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. w uzytkowaniu wieczystym pozostawaly 39 dzialek,
o Igcznej pow. 12,1245 ha, w tym 8,2055 ha dla Polskiego Zwiazku Dziatkowcow; 0,4884 ha
dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Dobrzanach; na obszarze 0,0266 ha usytuowane sg
garaze i inne obiekty.

2) PROGNOZA DOT. UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU GMINY CHOCIWEL.

Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastepuje poprzez m.in. sprzedaz lub zamiang
nieruchomosci, oddanie nieruchomo$ci w trwaly zarzad, uzytkowanie, uzyczenie, najem
i dzierzawg badz przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci. Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢
wykorzystane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Program
gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2025 — 2027 zaklada takze
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntdw na postawienie garazu, pod
dziatalno$¢ gospodarcza, inwestycyjng oraz dzierzaw rolnych itp. Umowy obejmowaé beda
wylacznie te nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na
sprzedaz. Prognozowane w latach 2025 — 2027 wplywy do budzetu gminy Chociwel, z tytutu
dzierzawy sktadnikéw majatkowych, bedg wyzsze w poréwnaniu do lat ubiegtych z uwagi na
planowang podwyzke czynszow dzierzawnych.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepuje poprzez:

1) zakup, dzierzawe, zamiang;

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami
i prawami 0séb trzecich;

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. z 1998 r. nr 133 poz.
872 z pdzn.zm.), art. 98 cyt. ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

4) inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie;

5) dziatalnos¢ inwestycyjng stuzaca realizacji zadan wiasnych gminy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2025 — 2027 realizowane bedzie w zwigzku

z realizacjg zadan wlasnych i zleconych, obowiazkéw wynikajacych z przepisow szczegblnych

oraz realizacjg innych celéw publicznych, w ramach posiadanych srodkow finansowych

zaplanowanych w budzecie miasta na poszczegdlne lata.

W latach 2025 - 2027 gmina Chociwel planuje pozyskaé do gminnego zasobu nastepujace

nieruchomosci:

- nieodplatne nabycie czesci dziatki 200/1, polozonej w obr. 1 m. Chociwel bgdacej
wlasnoscia Skarbu Panstwa,

- nieodplatne nabycie dziatki nr 257 potozonej w obr. Kamienny Most oraz dzialek nr
220/18 1 220/20 potozonych w obr. Karkowo od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
w Szczecinie,



- nieodplatne nabycie czesci dziatki nr 154/2 wraz z budynkiem stacji kolejowej od PKP,
- nieodptatne przejmowanie drég powiatowych.

W latach nastepnych, w razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupow,
nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia $rodkéw w ramach ogolnej kwoty
przyjetego budzetu.

3) PROGNOZA DOT. POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH
Z UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Zestawienie wydatkéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na rok 2025
zostalo zaplanowane na kwote 281.705,00 z, w tym:

- podzialy geodezyjne oraz optaty za wykonanie dokumentacji,

- opracowanie wycen do sprzedazy oraz szkicow lokali przeznaczonych do sprzedazy,

- regulacja stanu prawnego nieruchomosci w ksiegach wieczystych oraz oplaty notarialne,

- kupno dokumentéw geodezyjnych (wypisy i wyrysy ewidencyjne),

- ogloszenia do prasy,

- odszkodowanie za drogi z obr. Starzyce zgodnie z MPZP gminy Chociwel.

W latach kolejnych przewiduje si¢ utrzymanie poziomu lub niewielki wzrost w zwigzku
z inflacjs, wydatkéow $rodkow budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomoéci na podobnym poziomie jak w roku 2025, pomniejszone o wyplacone
odszkodowanie zaplanowane w kwocie 200.000,00 z1.

4) PROGNOZA DOT. WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT ODDANYCH
W_UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPEAT Z TYTULU TRWALEGO
ZARZADU NIERUCHOMOSCI

W 2024 r. wplywy z optat za uzytkowanie wieczyste wyniosty 12.942,66 zt natomiast wplywy
z tytulu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we whasnos¢ wyniosly 2.313,67 z.

W kolejnych latach uzyskane wplywy z tytulu powyzszych oplat beda ksztattowaé si¢ na
podobnym poziomie.

Gmina Chociwel nie osigga wplywow z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci.

5) PROGNOZA DOT. AKTUALIZACJI OPYAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO __ NIERUCHOMOSCI _ ODDANYCH W __UZYTKOWANIE

WIECZYSTE ORAZ OPYAT 7 TYTULU TRWALEGO ZARZADU
NIERUCHOMOSCI

W prognozowanym 3-letnim okresie nie planuje si¢ aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania
nieruchomosci gruntowych poniewaz koszt wykonania aktualizacji znacznie przewyzszy
przewidywane wplywy, ktore ksztattuja si¢ na poziomie 13 tys. zt rocznie.

6) PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Chociwel nakresla jedynie giowne
kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzadzanie zasobem
gminnym odbywa sie w sposéb zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, w oparciu
o obowigzujace przepisy prawa. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia
o sposobie i formie jej zagospodarowania zapadaja indywidualnie. Gminny zasob
nieruchomosci jest wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktére wynikajg z uchwat budzetowych na 2025 r., 2026 r. i 2027 r., w formach



prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zgodnie z Uchwatg Nr XIV/119/08 Rady Miejskie;j
w Chociwlu z dnia 23 kwietnia 2008 1. w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania, najmu,
uzyczania i obcigzania nieruchomoscei gminnych, Uchwala Nr IX/60/2024 Rady Miejskie;j
w Chociwlu z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowiagcych wilasno$¢ gminy Chociwel na rzecz najemcow i ustalenia
warunkoéw bonifikat, a takze w oparciu o Wieloletnig Prognoze Finansowa Gminy Chociwel na
lata 2025-2037 przyjeta Uchwatg nr X1/79/24 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 17 grudnia
2024 r. i strategie rozwoju miasta i gminy Chociwel.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywa si¢ w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskow w sprawie ich nabycia
w przypadku spelnienia warunkéw przewidzianych prawem).

Sprzedaz nieruchomosei lokalowych - przedmiotem sprzedazy sa lokale mieszkalne wraz
z udzialem w nieruchomosci wspdlnej (sprzedawanym lub oddawanym w uZzytkowanie
wieczyste) na rzecz ich najemcow, ktorzy ztoza wnioski o sprzedaz tych lokali.
Nieruchomoséci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan do
planu. Wylgczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbgdne dla realizacji
zadan wlasnych gminy. W szczegoOlnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych.

Gmina Chociwel gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych.




