Co to jest Plan Ogélny Gminy ?

» Plan ogélny gminy to nowe, obowigzkowe narzedzie planistyczne, ktére odgrywa kluczowa role
w ksztattowaniu przestrzeni gminny Chociwel.

> Plan ogdlny gminy zastapi dotychczasowe Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, wprowadzajgc jednolita i spdjng polityke zagospodarowania przestrzennego
dla catej gminy. W przeciwieristwie do Studium, ktére miato charakter wytgcznie kierunkowy, Plan
0goIny bedzie aktem prawa miejscowego.

» Woprowadzenie Planu ogdlnego jest efektem nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a wszystkie gminy w Polsce musza wdrozy¢ ten dokument do 30 czerwca 2026
roku (do czasu wygasniecia dokumentu Studium).

» Plan ogdélny bedzie dokumentem ujednoliconym w skali catego kraju, ale dostosowanym
do specyficznych uwarunkowan kazdej gminy.

> Dokument ten bedzie miat decydujgce znaczenie przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy,
okreslajac, gdzie mozliwe s3g inwestycje budowlane, a gdzie teren powinien pozostac
niezabudowany. Oznacza to, ze wszelkie plany miejscowe, a takze decyzje o warunkach zabudowy
i lokalizacji inwestycji celu publicznego, bedg musiaty by¢ zgodne z ustaleniami Planu ogdlnego.

» W Planie zostang wyznaczone tzw. strefy planistyczne, dla ktérych okreslone bedg podstawowe
parametry urbanistyczne: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, oraz maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy.

» W ramach Planu ogdlnego mozna réwniez wyznaczy¢ dodatkowe elementy, takie jak:
— obszar uzupetnienia zabudowy — tereny, na ktérych bedzie mozna uzyskaé decyzje o warunkach
zabudowy;
— obszar zabudowy srédmiejskiej — tereny przeznaczone pod intensywniejszg zabudowe miejska;
— gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej — wytyczne dotyczgce m.in. odlegtosci
do szkot podstawowych, obszaréw zieleni publicznej czy innych waznych dla spotecznosci ustug.

» Etapy sporzgdzania planu ogdlnego:

7. UCHWALENIE

1. PROJEKTOWANIE 3. UZGADNIANIE 5. KONSULTACJE SPOLECZNE PLANU OGOLNEGO
‘ I E :
2. OPINIOWANIE 4. WYKAZ WNIOSKOW 6. RAPORT Z KONSULTACUI
SPOLECZNYCH

» Terminy i rozpatrywanie wnioskow:

Whnioski do Planu Ogdlnego moina ztozy¢ w trakcie konsultacji spotecznych, ktére trwajg 28 dni
od ich ogtoszenia. To szansa mieszkancéw na wptyw na ksztatt przysztosci swojej gminy.

Aktywny udziat mieszkarncow moze wptynac na kluczowe decyzje dotyczace:
e przeznaczenia terendw w gminie,
e ksztattu zabudowy i ochrony zieleni,


https://blog.ongeo.pl/konsultacje-spoleczne-mpzp

e rozwoju infrastruktury spotecznej.

Od rozpoczecia konsultacji spotecznych zbieranie uwag prowadzi sie przez okres co najmniej 28 dni.
Whnioski ztozone w wyznaczonym terminie bedg rozpatrywane przez wojta/burmistrza/prezydenta
na etapie opracowywania projektu planu. Urzad nie udziela indywidualnych odpowiedzi,. Kazdy
whioskodawca moze sprawdzié¢, czy jego propozycje zostaty uwzglednione w publikowanym
wykazie wnioskow oraz w projekcie planu, dostepnym podczas konsultacji spotecznych.

» Jezeli Plan Ogo6lny nie zostanie uchwalony do 30 czerwca 2026 roku, skutki dla rozwoju gminy beda
powazne. Bez Planu Ogdlnego:

— nie bedzie mozna realizowaé zabudowy na dziatkach w przypadku braku Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP);

— nie bedzie mozna uchwala¢ nowych MPZP, co oznacza brak mozliwosci dopasowywania
przestrzeni do potrzeb mieszkancow.;

— nie bedzie mozna wydawac¢ nowych warunkéw zabudowy (WZ), co zablokuje rozwéj inwestycji
w gminie.



