Raport

podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Chociwel

opracowanego na podstawie Uchwaty Nr X/65/2024 Rady Miejskiej w Chociwlu
z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogélnego Gminy Chociwel.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach
od 17 czerwca 2026 r. do 14 lipca 2026 .

Chociwel, dnia 20.07.2026 r.



1. WPROWADZENIE

Raport jest podsumowaniem konsultacji spotecznych zorganizowanych przez
Burmistrza Chociwla w ramach sporzadzenia projektu planu ogélnego gminy Chociwel wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko, na podstawie Uchwaty Nr X/65/2024 Rady Miejskiej
w Chociwlu z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu
0ogolnego Gminy Chociwel.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawiera w szczegdlnosci
wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty
z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji, zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.,
poz. 538).

2. ORGANIZACJA KONSULTACJI SPOLECZNYCH
2.1. Podstawa prawna

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8, w nawigzaniu do art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), art. 39
ust. 1 i art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) oraz w zwigzku z Uchwatg
Nr X/65/2024 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Chociwel zawiadomiono o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Chociwel wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel, pok. 23
w godzinach pracy Urzedu (w godzinach 8:00 — 14:00) oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Chociwlu

(w zaktadce: Zagospodarowanie przestrzenne > Plan Ogéiny Gminy Chociwel - konsultacje
spoteczne) pod linkiem:
https./bip.chociwel.pl/zagospodarowanie-przesztrzenne/plan-ogolny-gminy-chociwel-
konsultacje-spoleczne.

Zawiadomienie ukazato sie takze:

— na stronie Gminy Chociwel — przekierowanie na strone BIP,

— na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chociwlu,

— w wydaniu Kuriera Szczecinskiego (prasy regionalnej i lokalnej),

— na stronie FB Gminy Chociwel,

— w sposbéb zwyczajowo przyjety. na tablicach ogtoszen w Sofectwach na terenie gminy
w miejscowosciach Bobrowniki, Broéd, Diugie, Kamienny Most, Kania, Karkowo, Lisowo,
Lublino, Oswino, Starzyce i Wielen Pomorski oraz na terenie miejscowosci Chociwel.



Ponadto, niezaleznie od wymogdw ustawowych, projekt planu ogélnego byt dostepny
w Systemie Informaciji Przestrzennej: https://chociwel.e-mapa.net/ .
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2.2. Forma konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogélnego Gminy Chociwel wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko trwaty petne 28 dni, od dnia 17 czerwca 2026 r. do dnia 14 lipca

2026 r., w nastepujacych formach:

— zbieranie uwag do projektu planu ogélnego od dnia 17 czerwca 2026 r. do dnia 14 lipca
2026 r.

— spotkanie otwarte w dniu 24 czerwca 2026 r. w godz. 15.30 — 18.30 (w 8-mym dniu
po rozpoczeciu konsultacji),

— dyzur projektanta w dniu 01 lipca 2026 r. w godz. 14.00 — 18.00,

— dyzur projektanta w dniu 08 lipca 2026 r. w godz. 15.00 — 19.00 (tydzien przed koncem
konsultacji).

Ponadto dodatkowo projekt planu ogéinego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
byt udostepniony w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 52,
73-120 Chociwel, pok. 23 w godzinach pracy Urzedu (w godzinach 8:00 — 14:00) czyli
przez caly czas trwania konsultacji kazdy zainteresowany mégt sie z nim zapozna¢. Z tej formy
dostepu do planu ogélnego licznie korzystali mieszkaricy gminy.

2.3. Sposdb skladania uwag do planu ogélnego Gminy Chociwel

W Ogtoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego
Gminy Chociwel réownoczesnie zawiadomiono o sposobie sktadania uwag do projektu planu
ogoblinego.

Stosownie do art. 8g ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi mozna bylo skladaé na piSmie utrwalonej w postaci papierowej
lub elektronicznej, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci
poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu
elektronicznego. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w postaci:

1. elektronicznej na adres:

1) do e-Doreczen: AE:PL-93334-60543-HAECC-24,

2) skrzynki podawczej UM w Chociwlu na platformie e-puap: /17k8kucq7p/skrytka,

3) e-mail: urzad@chociwel.pl;

2. papierowej listownie na adres: Urzedu Miejskiego w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 52, 73-120
Chociwel lub osobiscie w sekretariacie urzedu.



2.4. Cel konsultacji spotecznych

Celem konsultacji spotecznych byto zaangaZzowanie szerokiego grona Interesariuszy w proces
planistyczny i stworzenie mozliwosci wyrazania opinii o sporzadzanym projekcie planu
ogdlnego.

Konsultacje spoteczne daty mozliwo$é zapoznania sie z opiniami i uwagami interesariuszy,
ktore byly szczegotowo analizowane i pozwolity na wprowadzenie zmian do projektu planu
og6inego gminy Chociwel.

2.5. Miejsca konsultacji spotecznych

Konsultacje spofteczne przeprowadzono w sposéb umozliwiajagcy aktywny udziat
interesariuszy, w tym oséb ze szczegdlinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami.

Lokalizacje zapewniaty dostep oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Spotkanie otwarte przeprowadzono w sali konferencyjnej Hali Sportowo — Widowiskowej,
ul. H. Dabrowskiego 15, 73-120 Chociwel.

Dyzury projektanta przeprowadzono dwukrotnie:

a) w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel, pok. 11,
b) w sali konferencyjnej Hali Sportowo — Widowiskowej, ul. H. Dabrowskiego 15, 73-120
Chociwel.

2.6. Przebieg konsultacji

1) Spotkanie otwarte — 24 czerwiec 2026 r.

Na spotkaniu otwartym w dniu 24 czerwca 2026 r. w godzinach 15.30-18.30, w sali
konferencyjnej Hali Sportowo — Widowiskowej przy ul. H. Dabrowskiego 15 w Chociwlu,
po przywitaniu gosci przedstawiono prezentacie multimedialng wyjasniajacg podstawowe
zagadnienia zwigzane z planem ogélnym, przedstawiono zakres regulacji ustawowych
i podstawy prawne sporzadzenia planu ogélnego na podstawie nowelizacji ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktéra obowigzuje od 24 pazdziernika
2023 r. oraz uwarunkowania i przyjete rozwigzania w projekcie planu ogéinego.

W spotkaniu udziat wzieto 5 oséb.

Po zakonczeniu prezentacji przeprowadzono dyskusje.

Obok pytan dotyczgcych miejsca dostepnosci projektu planu ogélnego gminy i zasad
wydawania decyzji o warunkach zabudowy obecnie i po przyjeciu planu ogéinego, padaty
pytania dotyczace szczegdtowego omodwienia terendw, ktérymi zainteresowani byli uczestnicy
spotkania.

Na pytanie dotyczace publikacji projektu planu ogélnego poinformowano, ze projekt planu
ogdlnego gminy dotyczy catego terenu administracyjnego gminy i okre$lono gdzie zostat
udostepniony. Na stronie BIP urzedu zostata opublikowana szczegétowa instrukcja
okreslajaca Sciezke dostepu do projektu planu ogélnego gminy.

W zakresie zasad wydawania decyzji o warunkach zabudowy powtérzono obowigzujgce
zasady.

Pytania stawiane przez uczestnikow spotkania otwartego, dotyczace szczegdtowych

parametréw i przeznaczenia nieruchomosci, odnosity si¢ do dziatek:

— dz. nr347/1i347/2 obr. Miasto Chociwel 1 — przedstawiono, ze dziatki zaprojektowano jako
teren strefy zagrodowej. VWiasciciele nieruchomosci stwierdzili, ze nie prowadzg
gospodarstwa rolnego i poinformowali, ze ztozg uwage do projektu planu o zmiane terenu
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
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— dz. nr 17/22 i 17/23 obr. Kamienny Most — przestawiono, ze dziatki zaprojektowano
z przeznaczeniem na strefe SR do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Poinformowano,
Zze dlarozbudowy tych dziatek niezbedne jest uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktéry bedzie trzeba zawnioskowa¢ po uchwaleniu
planu ogélnego. Pytajgcy stwierdzit, ze jest to zgodne z jego oczekiwaniami;

— dziatki w obrebie Miasta Chociwel i Starzyc potozone wzdituz linii jeziora Starzyc -
przedstawiono, ze zostaty zaprojektowane w strefie otwartej z zakazem zabudowy;

— dziatki w obrebie Karkowa od strony miejscowosci Chociwel Wie§ — oméwiono
przeznaczenie dziatek, wskazujac, ze cze$¢ z nich, przylegajgca bezposrednio do terendw
zabudowanych zaprojektowano jako teren strefy mieszkaniowej jednorodzinnej, pozostate
nieruchomosci stanowig tereny stref otwartych, z zakazem zabudowy.

Spotkanie otwarte zakonczyto sie okoto godz. 19.00. Podziekowano gosciom za uczestnictwo.
Ze spotkania sporzgdzono protokét stanowigcy zatgcznik do przedmiotowego raportu.

2) Dyzur projektanta — 01 lipca 2026 r.

Pierwszy dyzur projektanta miat miejsce 01 lipca 2026 r. w godzinach w godzinach
14.00-18.00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 52,
73-120 Chociwel, pok. 11.

W spotkaniu udziat wzieto 20 osob.

Na dyzurze poruszono miedzy innymi zagadnienia dotyczgce:

— zmiany strefy otwartej na strefe zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w miejscowosci Starzyce (dz. nr 92/2 obr. Starzyce; dz. nr 188 obr. Lisowo),

— zmiany strefy otwartej na strefe zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w miejscowosci Starzyce (dz. nr 92/1 i 92/2 obr. Starzyce) dla ktérych
zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy,

— zmiany strefy otwartej na strefe zabudowy zagrodowej (dz. nr 9/2 i nr 2 obr. Lisowo),

— mozliwosci zabudowy dziatki nr 252 obr. Lisowo,

— oméwienia sposobu zaproponowanego zagospodarowania terenu dziatek stanowigcych
wiasno$é Gminy Chociwel na terenie miasta Chociwel,

— mozliwosci wyznaczenia terendw pod zabudowe farm fotowoltaicznych na terenie catej
gminy,

— oméwienia sposobu zaproponowanego zagospodarowania i mozliwosci zabudowy terenu
dziatki nr 219/5 obr. Bréd,

— oméwienia sposobu zagospodarowania dziatek w miejscowosci Lublino w sasiedztwie
jeziora i mozliwosci zabudowy rekreacyjnej,

— mozliwosci zmiany planu ogélnego w przysztosci dla potrzeb zmiany przeznaczenia
terenu,

— oméwienia sposobu zagospodarowania dziatek w miejscowosci Kania,

— terenoéw krajobrazu priorytetowego obowigzujgcego na terenie gminy, zgodnie
z wprowadzong Uchwatg Krajobrazowa dla Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.

Dyzur projektanta zakoriczyt sie okoto godziny 18.30.
Z dyzuru projektanta sporzadzono protokét stanowiacy zatgcznik do przedmiotowego raportu.

3) Dyzur projektanta — 08 lipca 2026 r.

Drugi dyzur projektanta odbyt sie 08 lipca 2026 r. w godzinach w godzinach 15.00-19.00 w sali
konferencyjnej Hali Sportowo — Widowiskowej, ul. H. Dabrowskiego 15, 73-120 Chociwel.

W spotkaniu udziat wzieto 8 oséb.

Na dyzurze poruszono miedzy innymi zagadnienia dotyczace:
— omdéwienia sposobu zaproponowanego zagospodarowania i mozliwosci zabudowy terenu
dziatek w miejscowosci Bobrowniki (dz. nr 50/6 — 50/9, dz. nr 64/1- 64-5 obr. Bobrowniki)



oraz zmiany strefy otwartej na strefe zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w miejscowosci Bobrowniki,

— mozliwosci wyznaczenia terenéw pod zabudowe farm fotowoltaicznych na terenie catej
gmlny’

— zmiany powierzchni zaprojektowanych obszaréw strefy ustugowej i produkgciji
w miejscowos$ci Starzyce (dz. nr 129/1 , 129/2 i 129/3 obr. Starzyce),

— zmiany strefy otwartej na strefe produkcji w miejscowosci Karkowo,

— zmiany strefy otwartej na strefe zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowag
jednorodzinng na dziatkach przy linii brzegowej jeziora Starzyc w miejscowosci Chociwel
(dz. nr 212- 214 obr. Miasto Chociwel 2),

— zmiany strefy otwartej na strefe zabudowy rekreacyjnej wzdtuz linii jeziora Starzyc
w miejscowosci Starzyce (dz. nr 81/13 — 81/45 obr. Starzyce),

— mozliwosci zmiany planu ogélnego w przyszitosci dla potrzeb zmiany przeznaczenia
terenu,

— omoéwienia sposobu zagospodarowania zaprojektowanego w planie ogéinym dla terenéw
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania,

— omowienia sposobu zagospodarowania dziatek w miejscowosci Lublino w poblizu jeziora
(dz. nr 212, 214 oraz 108 - 111 obr. Lublino),

— terenébw krajobrazu priorytetowego obowigzujagcego na terenie gminy, zgodnie
z wprowadzong Uchwatg Krajobrazowa dla Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.

Dyzur projektanta zakonczyt sie o godzinie 19.30.
Z dyzuru projektanta sporzadzono protokét stanowigcy zatgcznik do przedmiotowego raportu.

3. UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

W terminie konsultacji spotecznych od dnia 17 czerwca do 14 lipca 2026 r. tgcznie wptyneto
28 uwag.

Przyczyna niewielkiej ilosci ztozonych uwag moze byé wczesniejsza akcja informacyjna
przeprowadzona przez Gmine we wszystkich miejscowosciach na terenie administracyjnym
Gminy Chociwel. Celem akcji byto przyblizenie zasad tworzenia planéw ogdinych gminy
na terenie catego kraju oraz kierunki planowanego zagospodarowania terenu gminy. W wyniku
przeprowadzonej akcji w okresie od wrzesnia 2025 r. do czerwca 2026 do urzedu wptyneto
bardzo duzo wnioskédw o wydanie warunkéw zabudowy oraz wydano duzg ilo§¢ decyzji
o warunkach zabudowy, o ktére masowo wystepowali mieszkancy gminy. Jednoczesnie
systematycznie udzielano biezacej informacji o sposobie projektowanego przeznaczenia
terenu nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ osoby zainteresowanej.

Rozstrzygniecie uwag:

a) uwzgledniono 4 uwagi w catosci,
b) uwzgledniono czesciowo 12 uwag,
¢) nie uwzgledniono 12 uwag.

Wykaz uwag wraz z uzasadnieniem ich rozpatrzenia stanowi zatagcznik do przedmiotowego
raportu.

4. PODSUMOWANIE

Po etapie konsultacji spotecznych zweryfikowano projekt planu ogdinego i naniesiono
stosowne zmiany wynikajace z uwag, ktére zostaty uwzglednione.

Woprowadzone zmiany z uwagi na ich charakter nie wymagaly ponownych uzgodnien.
W wyniku wprowadzonych zmian i korekt nie wyznaczono zadnych nowych stref w strefach



otwartych. Zmiany dotyczyly stref, na kitérych ustalone juz zostaty wczesniej parametry
dla przysziej zabudowy.

Zmiany uwzglednione dotyczyty:

Eal

podwyzszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w strefie 75SU z 30% do 50%,
korekty granicy obszaru uzupehienia zabudowy w rejonie ul. H. Dabrowskiego/Studzianki
i zmiany przeznaczenia strefy SZ na SJ,

uzupetnienia profilu dodatkowego strefy 39SR i dopisanie zieleni urzgdzonej i naturalnej,
uzupetnienia zabudowy wzdtuz ulicy na czesci wnioskowanego terenu w Bobrownikach.

ZALACZNIKI DO RAPORTU:

Protokét ze spotkania otwartego w dniu 24.06.2026 r.
Protokét z dyzuru projektanta w dniu 01.07.2026 r.
Protokét z dyzuru projektanta w dniu 08.07.2026 r.

Wykaz uwag zgtoszonych w trakcie konsultacji spotecznych
wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.
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