Protokot
ze spotkania otwartego w dniu 24 czerwca 2026 r.
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogéinego gminy Chociwel
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

l. Informacje ogéine.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2) oraz ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w dniu 24 czerwca 2026 r.
przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogéinego gminy
Chociwel.

Spotkanie przeprowadzone zostalo na podstawie Ogtoszenia Burmistrza Chociwla o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projektu planu ogdlinego gminy Chociwel wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko z dnia 17 czerwca 2026 r., ktdére opublikowane zostato na stronie:

https.//bip.chociwel. pl/zagospodarowanie-przesztrzenne/plan-ogolny-gminy-chociwel-konsultacije-
spoleczne .

Spotkanie odbyto sie 24 czerwca 2026 r. w godzinach 15.30-18.30 w sali konferencyjnej Hali Sportowo
— Widowiskowej przy ul. H. Dgbrowskiego 15 w Chociwlu w formie stacjonarnej. Spotkanie miato
charakter otwarty i odbyto sie po godzinach pracy.

Il. Przebieg spotkania.

W spotkaniu wzieli udziat:
1. Sylwia Kalmus — Samsel — zastepca Burmistrza Chociwla,
2. Beata Wilk — podinspektor do spraw zagospodarowania przestrzennego gminy, budownictwa
i rolnictwa w Urzedzie Miejskim w Chociwlu,
3. Anna Sokotowska — projektant planu ogélnego gminy Chociwel,
4. Piotr Doroszkiewicz — projektant planu ogélnego gminy Chociwel,
5. Interesariusze — 5 0s6b, zgodnie z listg obecnosci.

Pani Sylwia Kalmus- Samsel otworzyta spotkanie, wprowadzajgc w przedmiot spotkania. Nastepnie
projektant planu ogdlnego arch. Anna Sokotowska przedstawita prezentacje multimedialng i oméwita
podstawowe zagadnienia zwigzane z planem ogdlnym, przedstawita zakres regulacji ustawowych
i podstawy prawne sporzadzenia planu ogélnego na podstawie nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra obowigzuje od 24 pazdziernika 2023 r. oraz uwarunkowania
i przyjete rozwigzania w projekcie planu ogéinego gminy Chociwel.

W trakcie przedstawiania prezentacji oméwiono:

- gtéwne zatozenia planu ogéinego gminy,

- uwarunkowania uwzgledniane przy sporzgdzaniu planu ogélnego,

- przedstawiono bilans demograficzny gminy,

- zasady wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

- zasady wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy,

- strefy planistyczne wprowadzone w projekcie planu ogélnego.

Podczas prezentowania zasad wyznaczania stref zabudowy wskazano, ze Gmina musi dostosowac
przy wyznaczaniu obszaréw zabudowy prognozy demograficzne gminy, kiére wskazujg na zmniejszanie
liczby mieszkancoéw, co zakazuje wprowadzania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
w projekcie planu ogélnego. Ta sytuacja, miedzy innymi, ma wplyw na ocene i nieuwzglednianie
wnioskow do planu ogdéinego, skiadanych w tym zakresie.

Oméwiono wytyczne rozporzadzenia, ktére okresla sposob identyfikowania budynkow
oraz wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy (OUZ) w projekcie planu ogdlnego. Odniesiono
sie do duzych oczekiwan mieszkancow, jak i ograniczen Gminy przy wyznaczaniu stref zabudowy
mieszkaniowej. Wskazano, ze na terenie gminy wystepuje nadpodaz tych terendw, ktére miatyby zostaé
przeznaczone pod zabudowe, dlatego wyznaczenie nowych stref z funkcjg mieszkaniowag nastgpito
wylacznie w obszarach obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
terenach istniejgcej zabudowy oraz obszarach uzupetnienia zabudowy.

Wyjasniono, ze podstawg do ustalania przeznaczenia terenu w planie ogdinym sg obowigzujgce akty
prawa miejscowego, kiorymi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nie stanowi
ich Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminu Chociwel ani wydane decyzje
0 warunkach zabudowy.

Zaprezentowano w sposéb szczegotowy wprowadzong reforme planowania przestrzennego na terenie
Polski.
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Wspomniano, ze przyjety plan ogélny gminy, podobnie jak miejscowe planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ zmieniany, w cafosci lub czesci. Wnioski mogag by¢ sktadane przez
interesantéw, zgodnie z ich planami. Jednak decyzje o ich uwzglednieniu i wprowadzeniu zmian
podejmuje Rada Miejska w Chociwlu. Najwazniejszym jednak czynnikiem do mozliwosci
wprowadzeniami zmian w przysziosci musi by¢ zgodnosé¢ tych zmian z zatozeniami Strategii Rozwoju
Gminy, ktéra musi zosta¢ dostosowana do wprowadzonych nowych przepiséw reformy planowania.
Poinformowano, ze po uchwaleniu planu ogoélnego gminy, zaréwno miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego jak i wydawane decyzje o warunkach zabudowy bedg musialy by¢é zgodne
z wprowadzonymi ustaleniami planu ogélnego.

W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy wyjasniono, ze do czasu obowigzywania planu
ogolnego gminy wnioski 0 wydanie warunkéw zabudowy ziozone do urzedu bedg rozpatrywane
na dotychczasowych zasadach. Warunkiem jest ztoZzenie kompletnego wniosku. Decyzje wydawane
do wnioskéw ztozonych do 15 pazdziernika 2025 r. sg decyzjami bezterminowymi. Natomiast decyzje
wydawane do wnioskéw ztozonych od 16 pazdziernika 2025 r. majg charakter terminowy i obowigzujg
przez 5 lat, od dnia, w ktérym staly sie ostateczne.

Uczestnikoéw spotkania poinformowano réowniez o sposobie i zasadach skiadania uwag do projektu
planu ogdinego, gdzie mozna znalez¢ formularz, na ktérym nalezy sktada¢ uwagi. Niezbedne materiaty
dotyczace sporzgdzonego projektu planu ogolnego zostaly opublikowane na stronie BIP Urzedu
Miejskiego w Chociwlu. Przypomniano, ze formularz z uwagami nalezy sktadaé do urzedu
w nieprzekraczalnym terminie do lipca 2026 r.

Po przedstawieniu zatozen planu ogoinego nastapita dyskusja z uczestnikami spotkania.

Obok pytan dotyczacych miejsca dostepnosci projektu planu ogélnego gminy i zasad wydawania decyzji

o warunkach zabudowy obecnie i po przyjeciu planu ogélnego, padaty pytania dotyczgce

szczegotowego omowienia terendw, ktérymi zainteresowani byli uczestnicy spotkania.

Na pytanie dotyczace publikacji projektu planu ogélnego poinformowano, ze projekt planu ogélnego

gminy dotyczy catego terenu administracyjnego gminy i okreslono gdzie zostat udostepniony. Na stronie

BIP urzedu zostata opublikowana szczegétowa instrukcja okreslajaca $ciezke dostepu do projektu planu

ogodinego gminy.

W zakresie zasad wydawania decyzji o warunkach zabudowy powtérzono obowigzujgce zasady.

Pytania stawiane przez uczestnikébw spotkania otwartego, dotyczace szczegdtowych parametrow

i przeznaczenia nieruchomosci, dotyczyty dziatek:

— dz. nr 347/1 i 347/2 obr. Miasto Chociwel 1 — przedstawiono, ze dziatki zaprojektowano jako teren
strefy zagrodowej. Wiasciciele nieruchomosci stwierdzili, ze nie prowadzg gospodarstwa rolnego
i poinformowali, ze zlozg uwage do projektu planu o zmiane terenu na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

- dz. nr 17/22 i 17/23 obr. Kamienny Most — przestawiono, 2e dziatki zaprojektowano
z przeznaczeniem na strefe SR do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Poinformowano,
ze dla rozbudowy tych dziatek niezbedne jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktéry bedzie musiat zawnioskowaé po uchwaleniu planu ogdlnego. Pytajacy
stwierdzil, ze jest to zgodne z jego oczekiwaniami;

— dziatki w obrebie Miasta Chociwel i Starzyce polozone wzdtuz linii jeziora Starzyc — przedstawiono,
ze zostaly zaprojektowane w strefie otwartej z zakazem zabudowy;

— dziatki w obrebie Karkowa od strony miejscowosci Chociwel Wies — méwiono przeznaczenie dziatek,
wskazujgc, ze czesc z nich, przylegajgcg bezposrednio do terendéw zabudowanych zaprojektowano
jako teren strefy mieszkaniowej jednorodzinnej, pozostate nieruchomosci stanowiag tereny stref
otwartych, z zakazem zabudowy.

lll. Zamkniecie spotkania otwartego
Spotkanie otwarte zakonczylto sie okoto godziny 19.00. Podziekowano gosciom za uczestnictwo.
Protokot sporzadzita pani Beata Wilk — pracownik Urzedu Miejskiego w Chociwlu w dniu 25.06.2026 .

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu (lista nie jest udostepniona do publicznego wgladu).
Chociwel dn. 25.06.2026 r.

Yotz

(Podpis osoby sporzadzajacej protoks) (podpis Burmistrza gminy Chociwel)
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