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1. WSTEP
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest Plan Ogéiny Gminy Chociwel, opracowany zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz inicjujgcg Uchwatg nr X/65/2024 Rady
Miejskiej w Chociwlu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
Chociwel z dnia 28 listopada 2024 r.

Plan ogéiny jest dokumentem planistycznym, sporzadzonym dla catej gminy Chociwel
w jej granicach administracyjnych. Jest aktem prawa, aktem planowania przestrzennego
i stanowi podstawe do ustalania parametréw zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w miejscowych planach rewitalizacji, zintegrowanych
planach inwestycyjnych oraz jest podstawg prawng do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.

Plan ogélny Gminy Chociwel powinien by¢ uchwalony do 31 sierpnia 2026 r. Plan
0gdblny zastapi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chociwel, ktére wygasnie po 31 sierpnia 2026 r.

Plan ogdlny jest dokumentem planistycznym, w kiérym okreslono kierunki rozwoju
gminy przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, ograniczehh wynikajacych z chronionych
form ochrony przyrody, wnioskéw ztoZzonych do planu oraz potrzeb gminy.

Podstawg do sporzadzenia planu ogélnego jest zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa, ktéra jest Scisle powigzana z prognozg ludnosci na okres przysziych 20 lat.
Dane sa pozyskiwane z GUS i nie podlegajg modyfikacji.

Obszar gminy podzielono na 12 stref planistycznych:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

4) SU - strefa ustugowa,

5) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

6) SP - strefa gospodarcza,

7) SR - strefa produkgji rolniczej,

8) Sl - strefa infrastrukturalna,

9) SN - strefa zieleni i rekreacji,

10) SC - strefa cmentarzy,

11) SO - strefa otwarta,

12) SK - strefa komunikacyjna.
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Zatgcznik do Rozporzadzenia MRIT z dn. 22.11.2024 r. okres$la szczegdtowo dla stref
planistycznych dwa profile: podstawowy i dodatkowy, ktére zawieraja réznorodne funkcje
dopuszczone w danej strefie. Dla kazdej strefy obowigzkowo przypisany jest profil
podstawowy, ktéry nie moze by¢é modyfikowany niezaleznie od tego, czy wymienione
w profilu funkcje wystepujg czy nie, natomiast profil dodatkowy to profil, ktéry moze
wystepowac lub nie, moze by¢ modyfikowany, zawiera pakiet réznorodnych funkgji, z ktérych
mozna dobra¢ odpowiednie dla wybranej strefy, w zaleznosci od potrzeb.

Dla stref SW, SJ, S8Z, SU, SH, SP, SR obowigzkowo ustala sie parametry dla
zabudowy, w tym: warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalne;j
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Ustawa ustala
takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach, ktére nie sg objete
planami miejscowymi.

Dla obszaréw gminy Chociwel nie objetych planami miejscowymi ustalono minimalng
wartos¢ powierzchni biologicznie czynnej zgodnie a ww. Zatgcznikiem, a na terenach, gdzie
obowigzujg plany miejscowe przyjeto wartos¢ okreslong w tych planach (wartosci okreslone
w planach miejscowych sg wyzsze niz okreslone w ww. Rozporzadzeniu).

W pozostatych strefach SI, SN, SC, SO i SK nie ma obowigzku ustalania ww.
parametréw zabudowy, jednakze w niektérych strefach je ustalono, stosownie do lokalizacji.

Zgodnie z art. 13e ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminne standardy urbanistyczne mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej (szkoty podstawowe oraz obszary zieleni publicznej). Nie jest to
warunek obligatoryjny, w zwigzku z czym odstgpiono od ich okreslenia.

W planie ogélnym gminy Chociwel wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy,
zgodnie z art. Art. 13d uopizp. Sposdb wyznaczania obszaru nie jest dowolny, jest Scisle
okreslony wg wzoru i nie pozostawia zadnej dowolnosci, tym samym ogranicza mozliwosci
wskazywania wiekszych obszaréw pod zabudowe.

Do Uzasadnienia sporzgdzono czes$¢ graficzng, mape: ,Plan ogélny gminy Chociwel
z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych”, ktéra stanowi komplet wraz
z Uzasadnieniem i pozwala na zapoznanie sie z problematyka i uwarunkowaniami

wystepujacymi w gminie Chociwel.

1.2. Ogolna charakterystyka gminy Chociwel.

Gmina Chociwel to gmina wiejsko — miejska, zajmujgca powierzchnie ok. 160,8 km?,

potozona jest w powiecie stargardzkim, w wojewo6dztwie zachodniopomorskim.
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Gmina graniczy z gminami: Maszewo, Dobra Nowogardzka i Wegorzyno lezgcymi
w powiecie goleniowskim i tobeskim oraz gminami Insko, Dobrzany, Marianowo i Stara
Dabrowa, lezacymi w powiecie stargardzkim.

Siedzibg organdéw gminy jest miasto Chociwel. Gmina podzielona jest na 11 sofectw: Brdd,
Diugie, Kamienny Most, Kania, Karkowo, Lisowo, Lublino, Os$wino, Starzyce, Wielen
Pomorski.

Obszar gminy prawie catkowicie objety jest Obszarem Natura 2000 Ostoja Inska (kod
obszaru: PLB320008), czesciowo w granicach Ihskiego Parku Krajobrazowego
(Rozporzadzenie nr 14/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z 27.07.2005 r.) wraz
z otuling wokét parku.

Teren gminy zamieszkuje obecnie 5433 mieszkancéw (dane GUS z 09.2025).

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY UWZGLEDNIONE
W USTALENIACH PLANU OGOLNEGO (ZGODNIE Z ART. 13B UOPIZP)

2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego (art. 13b pkt 1 uopizp)

,Strategia rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy Chociwel na lata 2019 — 2028”,
uchwalona zostata Uchwatg nr XllI/76/19 Rady Miejskiej w Chociwlu dnia 18.12.2019 r.
Generalnie w strategii nie wystepuje model funkcjonalno-przestrzenny, jednakze wskazuje
uwzglednienie obecnych uwarunkowan wynikajgcych ze stanu zagospodarowania
okreslonego w planach miejscowych, stanu zainwestowania, stanu $rodowiska
przyrodniczego, ktére posiada duzy potencjat dla rozwoju turystyki i przedsiebiorczosci,
a takze mieszkalnictwa. Gmina Chociwel jest gming charakteryzujgca sie wieloma walorami
przyrodniczymi, w tym obszarami objetymi formami przyrody oraz dostepem do zbiornikow
wodnych, ma mozliwo$¢ zagospodarowania ich brzegdw celem utworzenia infrastruktury
rekreacyjne;.

W ustaleniach planu ogélnego uwzgledniono walory przyrodnicze gminy oraz
wskazania do rozwoju turystyki, z uwzglednieniem ograniczenn wynikajgcych z ochrony
Srodowiska.

2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 13 b pkt 2
uopizp)

Ustalenia planu ogdlnego gminy Chociwel sg spdjne z ustaleniami obowigzujgcego
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa zachodniopomorskiego (Uchwata
Nr XVI11/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.
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w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego).

Plan wojewo6dztwa okresla ksztattowanie i podtrzymywanie tadu przestrzennego,
stanowi podstawe zagospodarowania przestrzennego i obejmuje m. in.:

- logike przestrzenng, wyrazajgcg sie w racjonalnym rozmieszczeniu elementow

struktury zagospodarowania przestrzennego,

- przestrzenng czytelno$¢ struktury,

- zachowanie waloréw $rodowiska przestrzeni i Srodowiska kulturowego,

- dostosowanie struktur zagospodarowania do przyjetych spofecznie wzorcéw

zachowan,

- eliminacje przestrzeni kryminogennych,

- optymalne relacje pomiedzy centrum a obszarami peryferyjnymi,

- pozytywny wyraz estetyczno-krajobrazowy.
Celem ksztattowania fadu przestrzennego jest optymalizacja jakoSci zycia i efektywnos$ci
ekonomicznej struktur przestrzennych, zmniejszanie dysfunkcji, ograniczanie konfliktow
przestrzennych i przeciwdziatanie degradacji $Srodowiska przyrodniczego.

Plan wojewodztwa okresla m. in. obszar dziatania wskazujgc lokalizacje lub
preferowany zasieg konkretnych dziatan. W zakresie planowania przestrzennego wskazuje
w gminie Chociwel ochrone waloréw obszaréw kulturowo-krajobrazowych, w tym
zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego
stosowania przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkéw, krajobrazu i Srodowiska
przyrodniczego oraz poprzez:

 ochrone historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy,
gabarytéw i formy obiektéw budowlanych

« odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie
obiektéw historycznych

 ochrone otoczenia zabytkéw w celu wtasciwego wyeksponowania obiektu

 uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatow,
technik i tradycji budowlanych, podczas remontéw; renowaciji, adaptacji, rozbudowy itp.

* ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej

* poprzedzanie lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych i dominant wysokos$ciowych
analizami wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego
oddziatywania

* ujednolicenie i dostosowanie elementéw matej architektury, ptotéw, ogrodzen,
nawierzchni ciggéw pieszych do lokalnej tradycji budowlanej
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» porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotéw zieleni, ochrone obsadzen
alejowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych fragmentéw

« zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdiuz ciggédw komunikacyjnych — zwtaszcza
gtéwnych wjazdéw do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektéw zwigzanych z funkcjg
produkcyjng, magazynows itp.

+ ochrone sylwet miejscowosci

+ odpowiednie ogrodzenie, uporzadkowanie i oznakowanie cmentarzy

* w obrebie obszaréw wystepowania reliktéw osadnictwa pradziejowego zachowanie
uktadu topograficznego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie dzikiej
zieleni, odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu

* ograniczenie zabudowy brzegow jezior i zbiornikéw wodnych poza miejscowosciami
oraz zapewnienie publicznego dostepu do ich brzegéw

+ przywrécenie miejscowosciom zwigzkédw z woda: rewitalizacja nabrzezy oraz
ksztattowanie nowej zabudowy nadwodnej

« ochrone i utrzymanie historycznych elementéw technicznej infrastruktury wodnej.

W planie wojewoédztwa w gminie Chociwel wyznaczono Obszar Kulturowo—
Krajobrazowy OKK 1, obejmujacy fragment zachodni gminy Chociwel (OKK1 ,Autostrada”),
majgcy na celu ochrone ekspozycji liniowych elementéw dziedzictwa kulturowego, dzieta
techniki drogowej — niedokoficzona betonowa autostrada z dwuprzestowymi wiaduktami,
budowana w latach 30. i 40. XX w., ktéra miata potgczy¢ Berlin i Krélewiec oraz
wyznaczajgcy obszar utrzymania rolniczego charakteru krajobrazu, ochrone punkitéw
widokowych i miejsc ekspozycji, odpowiednie utrzymanie zieleni, ochrone sylwet
miejscowosci, odpowiednie utrzymanie zieleni przy wjazdach do miejscowosci,
przeciwdziatanie suburbanizaciji.

Obszary kulturowo-krajobrazowe sg zintegrowang formg ochrony dziedzictwa
kulturowego wraz z ochrong warto$ciowych walorow krajobrazu — zaréwno naturalnego, jak
i antropogenicznego. Zapisy dotyczgce ochrony tych obszaréw zawarte sg m.in.
w Wojewddzkim programie opieki nad zabytkami na lata 2013-2017 i na lata 2017-2020 dla
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Sposéb uwzglednienia w POG

Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogélnym sg spéjne z wytycznymi planu
wojewodztwa, natomiast uszczegotowienie zapiséw dla obszaréw nastgpi w planach
miejscowych. Plan ogdlny jest zbyt ogéinym dokumentem, dlatego tez nie jest mozliwe
uszczegbtowienie niektérych zagadnien.
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3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO ZNAJDUJACE SIE NA
OBSZARZE GMINY (ART. 13 B PKT 3 UOPIZP) WRAZ ZE SPOSOBEM
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

3. 1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach administracyjnych gminy Chociwel znajduja sie formy ochrony przyrody:
- Inski Park Krajobrazowy wraz z otulina, ktéry zgodnie z rozporzadzeniem nr 14/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2005 r. zajmuje obszar o catkowitej
powierzchni 17 763 ha, z czego 2 584 ha lezy w granicach Gminy Chociwel. Gtéwnym celem
ochrony Parku jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie jego wartosci
przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach
zréwnowazonego rozwoju. Wokét Parku rozcigga sie otulina zajmujgca obszar 26 240 ha,
z czego 4 332 ha miesci sie w Gminie Chociwel.

D INSKI PARK KRAJOBRAZOWY
B OTULINAINSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
Opracowanie wiasne, Zrédfo: Waloryzacja przyrodnicza woj. zachodniopomorskiego, 2010

- Obszar Natura 2000 Ostoja Inska (kod obszaru: PLB320008) o catkowitej powierzchni
87710,94 ha, z czego ok 15 471 ha lezy w granicach Gminy Chociwel.
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Uzasadnienie do planu ogdinego gminy Chociwel. &

Gloéwnym celem ochrony jest czynna ochrona ekosysteméw na jego terenie i zachowanie
réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.

-

OBSZAR NATURA 2000 - OSTOJA INSKA
Opracowanie wlasne, Zrodlo: Waloryzacja przyrodnicza waoj. zachodniopomorskiego, 2010

- Stanowiska chronionych zwierzat i roslin

Lasy Gminy Chociwel zarzadzane sg przez nadlesnictwo Dobrzany. Na jego terenie
wystepuja rézne typy siedliskowe laséw, boréw i ols. Zgodnie z planem ochrony Inskiego
Parku Krajobrazowego, jednym z celéw ochronnych Parku jest ochrona flory Parku i otuliny,
gdzie znajduje sie 89 gatunkéw roslin naczyniowych zagrozonych, w tym 12 gatunkéw
zagrozonych w skali kraju.

W gminie Chociwel wystepujg co najmniej 2 gatunki bezkregowcoéw oraz 7 gatunkéw
kregowcéw ujetych w Europejskiej Czerwonej Liscie Zwierzat, a takze 11 gatunkéw
bezkregowcow i 13 gatunkéw kregowcoéw z Polskiej Czerwonej Listy Zwierzat. Zgodnie
z waloryzacja przyrodnicza na obszarze woj. zachodniopomorskiego wystepujg 3 gatunki
kregoustych, 23 ryb, 13 gatunkéw ptazéw, 7 gaddéw, 82 gatunki ptakéw oraz 15 gatunkéw
ssakow. Najcenniejsze obszary pod wzgledem fauny to brzegi jeziora Woswin, taki
i nieuzytki w okolicach Wielenia, tgki i pola koto Kani oraz faki i nieuzytki w poblizu

miejscowosci Brod.
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel.

X & [N & T bt ad |
SIEDLISKA LESNE
I SIEDLISKA POZA OBSZARAMI LESNYMI
. STANOWISKA ROSLIN CHRONIONYCH
STANOWISKA FAUNY
*  UDOKUMENTOWANE STANOWISKA PTAKOW CHRONIONYCH
% UDOKUMENTOWANE STANOWISKA PLAZOW | GADOW
¥  UDOKUMENTOWANE STANOWISKA SSAKOW CHROMIONYCH

Opracowanie wiasne, Zrodio: Waloryzacja przyrodnicza woj. zachodniopomorskiego, inf. RDOS

- Pomniki Przyrody

Dab szyputkowy - Quercus robur o nazwie ,Wedel, rosnacy na dziatce ewidencyjnej
nr 203/1 w Karkowie ustanowiony Uchwatg Nr XXI/167/12 Rady Miejskiej w Chociwlu
z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody;
Dab szyputkowy - Quercus robur o nazwie ,Franciszek”, rosngcy w miejscowosci
Satyrz Pierwszy w obrebie ewidencyjnym nr 12 na dziatce nr 3/7 N, ustanowiony
uchwatg nr VI1/43/19 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 4 czerwca 2019 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody;
Sosna zwyczajna - Pinus sylvestris, znajdujgca sie w obregbie ewidencyjnym nr 005
(Kamienny Most) na dziatce nr 125/4 ustanowiony Uchwatg Nr XV/101/2020 Rady
Miejskiej w Chociwlu z dnia 13 marca 2020 r. w sprawie ustanowienia pomnika
przyrody na terenie Gminy Chociwel
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel. &

Do pomnikéw przyrody zaliczy¢ nalezy takze zabytkowe drzewa i zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe. Szczegélnie ciekawe okazy mozna spotkaé w parku w Kamiennym MoScie,
gdzie rosng deby zwane halabardnikami, z ktérych jeden ma obwédd 5,7 m oraz potezne
buki, a takze pojedynczy okaz sosny w lesnictwie w Kamiennym Moscie.

- Korytarz Ekologiczny

Przez Gmine Chociwel w osi wschéd-zachéd przebiega korytarz ekologiczny KPn-
26C tgczacy Puszcze Goleniowskg z Puszczg Drawskg. Potozony jest on na terenie
gtéwnego kompleksu lesnego znajdujgcego sie w Gminie. Korytarz ekologiczny umozliwia
migracje roslin, zwierzat lub grzyboéw. Przepisy prawne dotyczace korytarzy ekologicznych
odnoszg sie jedynie do:
- obszaréw chronionego krajobrazu, ktére mogg zostaé wyznaczone dla terenéw petigcych
funkcje korytarzy ekologicznych,
- utrzymania Kkorytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura 2000 jako jednej
z propozycji dziatan ochronnych wymienionych w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2016 r.
o ochronie przyrody, majgcych na celu utrzymanie lub odtworzenie wiasciwego stanu
ochrony przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000.

Poza wyzej wymienionymi przepisami nie istnieje w Polsce akt prawny obejmujacy
korytarze ekologiczne ochrong prawna.

KORYTARZE EKOLOGICZNE
Opracowanie wiasne, Zrédfo: Waloryzacja przyrodnicza woj. zachodniopomorskiego, 2010
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Uzasadnienie do planu ogélinego gminy Chociwel.

Na terenie gminy Chociwel znajdujg sie wyznaczone w ,Waloryzacji przyrodniczej
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” obszary wskazane do ochrony jako potencjalne formy
ochrony przyrody:

Potencjalne Zespoly Przyrodnlczo Krajobrazowe

I p Stan zachowania: :
; St waloréw przyrodmczych
1 zachowanie kompleksu torfowisk ze stanowiskami dobry
rzadkich i chronionych gatunkéw roslin gingcymi
zbiorowiskami i gatunkami roslin
2 LAKI zachowanie krajobrazu tak érodlesnych, ochrona dobry
NAD OKRA lesnych torfowisk oraz zabezpieczenie tak jako
Zzerowisk
3 SARNOWO zachowanie waloréw przyrodniczych torfowiska dobry
$rodlesnego z gingcymi zbiorowiskami i gatunkami
roélin
4 BAGNO zachowanie waloréw przyrodniczych torfowiska dobry
GRZEDA $rodlesnego z gingcymi zbiorowiskami i gatunkami
roélin
5 KAMIENNY zachowanie waloréw niezwykle urozmaiconego dobry
MOST krajobrazowo terenu morenowego z malowniczym,
zarastajacym jeziorem
6 DOLINA zachowanie waloréw przyrodniczych dobry
KRAPIELI i krajobrazowych doliny Krapieli o naturalnym
charakterze, ze zréznicowang i typowg dla
miodoglacjalnych dolin roslinnoécig

Proponowane uzytkl ekologlczne

‘Lp. Nazwa B Cel ochrony Stan zachowania -
2 ik et 4 : walorow przyrodmczych
1 WIELENSKIE zachowanie walorow przyrodnlczych torfOW|ska dobry
TORFOWISKO srodlesnego z gingcymi zbiorowiskami i gatunkami
roslin
2 ZURAWIOWE zachowanie waloréw przyrodniczych dobry
JEZIORKO i krajobrazowych jeziora ze stanowiskami
chronionych gatunkéw roslin
3 KANAt. BROD zachowanie waloréw przyrodniczych dobry
i krajobrazowych rozlegtego kompleksu olséw
bagiennych i przyleglych zadrzewien, odtogdéw
i zarosli
4 JEZIORO zachowanie waloréw przyrodniczych dobry
KARKOWO i krajobrazowych rozlegtego kompleksu olséw,
tozowisk i szuwardw otaczajgcych $rédle$ne jezioro
5 STARZYC zachowanie waloréw przyrodniczych dobry
MALY i krajobrazowych $rédpolnego jeziorka z bogata
roslinnoscia
6 KOCIOLEK zachowanie waloréw przyrodniczych torfowiska dobry
$rodlesnego z gingcymi zbiorowiskami i gatunkami
roslin
7 REMIZOWE nieokre$lony w waloryzacji-okre$lony tylko na brak
BAGNO mapie danych
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Opracowanie wtasne, Zrédfo: Waloryzacja przyrodnicza woj. zachodniopomorskiego, 2010

Gtéwnym ciekiem wodnym przeptywajgcym przez teren Gminy jest rzeka Krapiel,
ktéra wpada do Iny, a ta do Odry. Najwiekszym zbiornikiem wodnym, do ktérego Gmina ma
dostep, jest jezioro Woswin potozone przy jej pétnocnych granicach. W granicach Gminy
znajdujg sie takze jeziora Starzyc, Kamienny Most oraz Karkowo, pofozone w rynnie rzeki
Krgpiel oraz mniejsze zbiorniki.

Sposoéb uwzglednienia w POG

Istniejgce formy ochrony przyrody oraz proponowane do objecia ochrong objeto strefami
otwartymi SO. W granicach obszaréw chronionych wystepuja ponadto odrebne strefy
planistyczne odzwierciedlajgce stan zainwestowania lub tereny nowoprojektowane.
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel.

3.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Waly przeciwpowodziowe oraz pasy wzdtuz watdéw nie wystepuja.
W zachodniej czesci gminy, wzdtuz rzeki Krapiel znajdujg sie obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig. Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% - raz na 10 lat oraz obszary, na kitérych prawdopodobienstwo

wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% - raz na 100 lat.

N A : ' o
g

- OBSZARY NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ
JEST WYSOKIE | WYNCSI 10% - RAZ NA 10 LAT

OBSZARY NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ
JEST SREDMIE | WYNOSI 1% - RAZ NA 100 LAT

Opracowanie wilasne, Zrédfo: Wody Polskie

Sposdb uwzglednienia w POG

Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig objeto strefami otwartymi SO. W profilu
dodatkowym dopuszczono wylacznie teren zieleni urzadzonej. Ze stref otwartych
wyeliminowano obszary uzupetnienia zabudowy. Nie ustalono parametrow dla stref
otwartych SO, poniewaz strefa otwarta obejmuje teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel. W

lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, tym samym s3 to tereny otwarte chronione przed zabudowa.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszar gminy posiada dobrze rozwinietg sie¢ hydrograficzng, umozliwiajgca
prawidtowa regulacje stosunkéw wodnych.
Na terenie gminy wystepujg nastepujace urzgdzenia melioracyjne: jeziora: Starzyc
o powierzchni 59,2 ha, Kamienny Most o powierzchni 58,1 ha, Sadlifskie o powierzchni 7,6
ha, Woswin (nie wchodzi w obszar gminy), Karkowo potoZzone w rynnie rzeki Kragpiel oraz
mniejsze zbiorniki, rzeki: Krapiel, Okra, Dotznica, kanaty i rowy melioracyjne.

Powierzchnia gruntéw ornych zmeliorowanych to okoto 1936 ha (dane z 2005 r.),
powierzchnia zmeliorowanych uzytkéw zielonych to ok. 821 ha (dane z 2005 r.)

Sposéb uwzglednienia w POG

Tereny rolnicze w tym wyposazone w systemy melioracyjne objete zostaty strefami otwartymi
SO. Na czesci obszardéw, w bezposrednim sasiedztwie miejscowosci/sotectw wprowadzono
strefy zieleni i rekreacji SN. W przypadku zagospodarowania terenu w sposéb okreslony
w planie ogdéinym, konieczne jest przy opracowaniu planu miejscowego przeanalizowanie
problematyki zwigzanej z zachowaniem rowoéw melioracyjnych i wprowadzenie stosownych

ustalen.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na terenie gminy Chociwel tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepuja te ruchy nie wystepuja.

3.5. Strefy ochronne ujeé wody
Gmina Chociwel nie posiada wyznaczonych i zatwierdzonych stref ochrony
posrednie;.

3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ochronne zbiornikow wéd
$rédlgdowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne.
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Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel. %

3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
W granicach gminy Chociwel nie wystepujg tereny gérnicze i obszary gérnicze.

3.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skitadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
W granicy gminy Chociwel nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

Zgodnie z informacjg Okregowego Urzedu Gérniczego w Poznaniu, na obszarze gminy
Chociwel wystepujg udokumentowane ztoza kopalin:

- w miejscowosci Mokrzyca, KN 1689 Mokrzyca, zioze piaskéw i zwiréw

- w miejscowosci Brod, KN 6852 Bréd, zloze piaskéw i zwirdw.

P z£02AKOPALIN

Opracowanie wiasne, Zrédfo: Midas, udokumentowane zfoza kopalin

Sposoéb uwzglednienia w POG

W planie ogéinym udokumentowane ztoza kopalin znajdujg sie w strefach otwartych 6SO
i 42S0 bez profilu dodatkowego.
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Uzasadnienie do planu ogdlnego gminy Chociwel.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
W granicach gminy Chociwel nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowe;.

3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspéiczesnej

Na terenie gminy Chociwel zlokalizowane sg obiekty i obszary objete ochronag
konserwatorskg na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Gminna Ewidencja Zabytkéw jest obecnie przygotowywana.

Rejestr zabytkébw oraz Wojewoédzka Ewidencja Zabytkéw sag zbiorami otwartymi
ZWKZ i sg aktualizowane. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej w gminie Chociwel s3:

A. Obiekty oraz obszary wpisane do rejestru zabytkéw

L.p. | Miejscowo$é Nazwa obiektu Nr rejestru
1. Bobrowniki kosciét Narodzenia NMP A-1416
2. Bobrowniki park dworski 998
3. Bréd patac A-1544
4. Brod park dworski A-1544
Bl Brod koscidt p.w. §w. Piotra i Pawla 710

wraz z cmentarzem przykoscielnym
6. Chociwel kosciot MB Bolesnej A-1415
7. Chociwel patac (dawny dom miynarza, ul. Kotat 3) A-1417
8. Chociwel teren Starego Miasta 80
9. Diugie kosci6t p.w. Sw. Anny, cmentarz przykoscielny, A-1785
mur cmentarny, starodrzew
10. Kamienny Most park dworski A-1534
11. Kamienny Most palac A-1534
12. Kamienny Most cmentarz polowy, 282
pomniki | wojny $wiatowej
13. Kania kosciét $w. Stanistawa Kostki A-1414
14. Kania patac 1047
15. Kania park dworski 977
16. Kania most kolejki waskotorowej 111
17. Karkowo Patac A-1545
18. Karkowo Park dworski A-1545
19. Lisowo Park dworski A-1498
20. Lisowo Kosciot, cmentarz przykoscielny, starodrzew, A-1209
mur ogrodzeniowy
21. Oswino Park dworski A-1511
22. | Oswino Koscidt p.w. Michata Aniota, A-1989
cmentarz przykoscielny, starodrzew
23. Satyrz Park dworski A-1535
24. | Starzyce Park dworski A-1532
25. | Wielern Pomorski Park dworski A-1487
26. | Wielerh Pomorski Koséciét MB Krélowej Polski z dawnym A-780
cmentarzem przykoscielnym, kamienny mur
z bramka, starodrzew, nagrobki
27. | Obreb Kania Linia kolejki waskotorowej 111
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Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel.
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B. obiekty oraz obszary ujete w Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw

Lp. Miejscowosé Nazwa obiektu Lokalizacja

1. Bobrowniki cmentarz przykoscielny dz. nr 188

2. Bobrowniki zespot folwarczny dz. 114/3, 109/2

3. Brod cmentarz ewangelicki 11 dz. 21/2 (przy skrzyzowaniu
drég, po pofudniowej stronie)

4. Bréd cmentarz ewangelicki 1l we wsi na péfnoc od kosciota, w
parku, nad stawem na fagodnym
wzniesieniu

5. Bréd cmentarz IV, miejsce pamieci narodowej mogita usytuowana w rowie przy
drodze relacji Chociwel - Dobra

6. Bréd zespot folwarczny dz. 325/3, 312/23

7. Brod stodota w zespole folwarcznym dz. 325/3

8. Bréd chatupa nr 1 dz. 31

9. Bréd chatupa nr 32 dz. 83

10. | Chociwel cmentarz przykoscielny | dz. 255 obr. 1

11. Chociwel cmentarz || dz. 47

12. | Chociwel cmentarz Il brak lokalizacji

13. | Chociwel cmentarz zydowski IV czesé dz. 327

14. | Chociwel kaplica cmentarna dz. 47 obr. 1

15. | Chociwel miyn wodny ul. Kotat 2 dz. 89/3 obr. 1

16. Chociwel wieza ci$nien, przy stacji kolejowej PKP dz. 154/11 obr. 2

17. | Chociwel obwarowania miejskie dz. 249 obr. 1

18. Dtugie cmentarz || brak lokalizacji

19. | Dlugie chatupa nr 16 dz. 383

20. Diugie chatupa nr 21 (pozostat fragm. fundamentéw) | dz. 373/2

21. | Dtugie chatupa nr 27 dz. 181

22, | Dtugie chatupa nr 52 — nie istnieje brak lokalizacji

23. | Dtugie chatupa nr 54 dz. 142/2

24. | Dilugie stodota (nr 56) — nie istnieje brak lokalizacji

25. Diugie zespét folwarczny A dz. 545/6, 545/1

26. Dtugie zespot folwarczny B dz. 159/8, 565/2

27. Kamienny Most cmentarz przykoscielny dz. 40/3

28. Kamienny Most zespét folwarczny dz. 36/1, 35/3

29. Kamienny Most chatupa nr 5 w zespole folwarcznym dz. 125/3

30. Kamienny Most dom nr 1 w zespole folwarcznym dz. 17/8

(dawna rzgdcéwka)

31. Kamienny Most obora w zespole folwarcznym dz. 36/1

32. Kamienny Most Budynek (inwentarski) nr 17— nie istnieje brak lokalizacji

33. | Kamionka Zespbt folwarczny Dz. 46/13, 46/3
obr. Kamienny Most

34. Kania Cmentarz przykoscielny | Dz. 87

35. Kania Cmentarz 1| Dz. 116

36. Kania Cmentarz rodowy | Dz. 218/1 (na terenie parku)

37. Kania Cmentarz IV brak lokalizacji

38. | Kania Zespbt folwarczny Dz. 133/21, 133/18, 133/16 i inne

39. Kania Gorzelnia w zespole folwarcznym Dz. 133/21

40. Kania Spichlerz w zespole folwarcznym Dz. 133/6

41. | Kania Stodota z czeScig inwentarskg w zespole | Dz. 133/21

folwarcznym

42. Kania Chatupa nr 4 Dz. 236/1

43. Kania Chatupa nr 5 Dz. 294/2

44. Kania Chalupa nr 8 Dz. 2901

45. Kania Chatupa nr 156 Dz. 224/1

46. Kania Chatupa nr 22 — nie istnigje Dz. 150

47. Kania Chaltupa 26 — nie istnieje Dz. 378

48. | Kania Chalupa 27 Dz. 377

49. Kania Chatupa 40 — nie istnieje Dz. 135/1, 135/2

50. Kania Chatupa 41 Dz. 133/8

51. | Kania Chatupa 45 brak lokalizacji

52. Karkowo Cmentarz przykoscielny | Dz. 28

53. Karkowo Cmentarz 1| Dz. 191/3

54, Karkowo Cmentarz rodowy Iil Dz. 195/1, (na terenie parku)
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Lp. Miejscowosé Nazwa obiektu Lokalizacja
55. Karkowo Cmentarz |V — mogita zbiorowa na dz. 192/2 (w lesie)
56. Karkowo Koscidt Dz. 28
57. Karkowo Zespdt folwarczny Dz. 235/30
58. | Karkowo Stodoifa w zespole folwarcznym Dz. 235/30
59. Karkowo Chatupa nr7 Dz. 39
60. Karkowo Budynek inwentarski Dz. 30/1
61. | Karkowo Chatupa nr 11 Dz. 37/3
62. Karkowo Chatupa nr 19 (obecnie bud. gosp.) Dz. 6
63. | Karkowo Chatupa nr 20 — nie istnieje brak lokalizacji
64. Lisowo Cmentarz || Dz. 150
65. Lisowo Cmentarz lll przy parku dworskim
- brak lokalizacji
66. Lisowo Chatupa nr 11 Dz. 165
67. Lisowo Chatupa nr 12 Dz. 33
68. | Lisowo Chatupa nr 14 Dz. 37
69. Lisowo Chatupa nr 22 Dz. 74/1
70. Lisowo Budynek inwentarski Dz. 74/2
71. | Lisowo Chatupa nr 30 Dz. 135
72. Lisowo Chatupa nr 32 Dz. 140
73. Lisowo Zesp6t folwarczny Dz. 565/6, 58 i inne
74. | Lisowo Uktad ruralistyczny wsi obszar wsi — wg karty
75. Lublino Cmentarz | Dz. 67
76. Lublino Cmentarz |l Dz. 134
77. Lublino Chatupa nr7 Dz. 123/9
78. Lublino Chatupa nr 10 — nie istnieje Dz. 82/5
79. Lublino Kuznia (przy chatupie nr 15) Dz. 791
80. Lublino Chalupa nr 24 — nie istnigje Dz. 143/3
81. Lublino Chatupa nr 26 Dz. 78
82. Lublino Chalupa nr 32 — nie istnieje Dz. 721
83. Lublino Chatupa nr 35 - nie istnigje Dz. 68/3
84. Mokrzyca Zespét folwarczny Dz. 8/1iinne
85. | Oswino Cmentarz ewangelicki | Dz. 90
86. | Satyrz Cmentarz przykoscielny Dz. 3/10 (przy dziatce nr 14/5,
(przy pozostato$ciach fundamentéw kosSciota) po drugie] stronie drogi)
87. Satyrz Zespot folwarczny (jest tylko 1 budynek) Dz. 14/8 — rejon dziatki
88. | Starzyce Cmentarz przykoscielny | Dz. 111/36 w rejonie dz. 132
(przy pozostatosciach fundamentéw kosciofa)
89. Starzyce Cmentarz ewangelicki Il Dz. 115 (przy skrzyzowaniu
drég na dz. 119i117)
90. Starzyce Zespot folwarczny Dz. 120/51, 111/36 i inne
1. Starzyce Owczarnia w zespole folwarcznym Dz. 111/36 - nie istnieje
92. Starzyce Chatupa 5 - szesciak w zespole folwarcznym Dz. 111/2, 1111
93. | Wielen Pomorski | Zespdt folwarczny dz. 244/17, 237/1i inne
94. | Wieleh Pomorski Lesniczowka w zespole folwarcznym Dz. 23/5
(obecnie dom nr 2)
95. | Wielerh Pomorski Owczarnia w zespole folwarcznym Dz. 244/17
96. | Wielerh Pomorski Chatupa w zespole folwarcznym (ryglowa) Nie istnigje
97. | Wielen Pomorski Chatupa nr 3 Nie istnieje
98. Wielen Pomorski Chatupa nr 6a, 6b (dwojak) Dz. 9111, 91/2
99. | Wieleh Pomorski Chatupa nr 8 Dz. 2451
100. | Wieler Pomorski Chatupa nr 16 Dz. 177/2
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Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel.
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OBIEKTY ORAZ OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
- - OBIEKTY ORAZ OBSZARY UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Opracowanie wlasne, Zrédfo: dane z WKZ

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Chociwel (dane z 4.11.2025r.)

L.p. Miejscowosé Nr AZP Gmina Rejestr
w miejscowosci
1 Bobrowniki 1 30-12/1 Chociwel
2 Bobrowniki 2 30-12/2 Chociwel
3 Bobrowniki 25 30-12/25 Chociwel
4 Bobrowniki 4 30-12/4 Chociwel
5 Bobrowniki 5 30-12/5 Marianowo/Chociwel
6 Bobrowniki 7 30-12/7 Chociwel
7 Bobrowniki 8 30-12/8 Chociwel
8 Bobrowniki 10 30-12/10 Chociwel
9 Bobrowniki 11 30-12/11 Chociwel
10 Bobrowniki 12 30-12/12 Chociwel
11 Bobrowniki 13 30-12/13 Chociwel
12 Bobrowniki 14 30-12/14 Chociwel
13 Bobrowniki 15 30-12/15 Chociwel
14 Bobrowniki 17 30-12/17 Chociwel
15 Bobrowniki 18 30-12/18 Chociwel
16 Bobrowniki 19 30-12/19 Chociwel
17 Bobrowniki 20 30-12/20 Chociwel
18 Bobrowniki 22 30-12/22 Chociwel
19 Bobrowniki 23 30-12/23 Chociwel
20 Lisowo 43 30-12/129 Chociwel
21 Lisowo 3 30-12/117 Chociwel
22 Lisowo 32 30-12/118 Chociwel
23 Lisowo 33 30-12/119 Chociwel
24 Lisowo 34 30-12/120 Chociwel
25 Lisowo 35 30-12/121 Chociwel
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Uzasadnienie do planu ogdlnego gminy Chociwel.

L.p. Miejscowosé Nr | AZP Gmina Rejestr
‘ w miejscowosci ;
26 Lisowo 38 30-12/124 Chociwel
27 Lisowo 39 30-12/125 Chociwel
28 Lisowo 40 30-12/126 Chociwel
29 Lisowo 41 30-12/127 Chociwel
30 Lisowo 42 30-12/128 Chociwel
31 Lisowo 30 30-12/116 Chociwel
32 Lisowo 29 30-12/115 Chociwel
33 Lisowo 28 30-12/114 Chociwel
34 Lisowo 26 30-12/112 Chociwel
35 Lisowo 25 30-12/111 Chociwel
36 Lisowo 24 30-12/110 Chociwel
37 Chociwel 49 30-12/33 Chociwel
38 Chociwel 50 30-12/34 Chociwel
39 Chociwel 51 30-12/35 Chociwel
40 Chociwel 52 30-12/36 Chociwel
41 Chociwel 53 30-12/37 Chociwel
42 Chociwel 54 30-12/38 Chociwel
43 Chociwel 55 30-12/39 Chociwel
44 Chociwel 56 30-12/40 Chociwel
45 Chociwel 57 30-12/41 Chociwel
46 Chociwel 58 30-12/42 Chociwel
47 Chociwel 59 30-12/43 Chociwel
48 Chociwel 61 30-12/45 Chociwel
49 Chociwel 62 30-12/46 Chociwel
50 Chociwel 64 30-12/48 Chociwel
51 Chociwel 65 30-12/49 Chociwel
52 Chociwel 66 30-12/50 Chociwel
53 Chociwel 67 30-12/51 Chociwel
54 Chociwel 68 30-12/52 Chociwel
55 Chociwel 69 30-12/53 Chociwel
56 Chociwel 70 30-12/54 Chociwel
57 Chociwel 71 30-12/55 Chociwel
58 Karkowo 2 30-12/76 Chociwel
59 Chociwel 2 30-13/1 Chociwel
60 Chociwel 3 30-13/2 Chociwel
61 Chociwel 4 30-13/3 Chociwel
62 Chociwel 5 30-13/4 Chociwel
63 Chociwel 6 30-13/5 Chociwel
64 Chociwel 7 30-13/6 Chociwel
65 Chociwel 8 30-13/7 Chociwel
66 Chociwel 9 30-13/8 Chociwel
67 Chociwel 10 30-13/9 Chociwel
68 Chociwel 11 30-13/10 Chociwel
69 Chociwel 12 30-13/11 Chociwel
70 Chociwel 13 30-13/12 Chociwel
71 Chociwel 14 30-13/13 Chociwel
72 Chociwel 15 30-13/14 Chociwel
73 Chociwel 16 30-13/15 Chociwel
74 Chociwel 17 30-13/16 Chociwel
75 Chociwel 18 30-13/17 Chociwel
76 Chociwel 19 30-13/18 Chociwel
77 Chociwel 20 30-13/19 Chociwel
78 Chociwel 21 30-13/20 Chociwel
79 Chociwe! 22 30-13/21 Chociwel
80 Chociwel 23 30-13/22 Chociwel
81 Chociwel 24 30-13/23 Chociwel
82 Chociwel 25 30-13/24 Chociwel
83 Chociwel 26 30-13/25 Chociwel
84 Chociwel 27 30-13/26 Chociwel
85 Chociwel 28 30-13/27 Chociwel
86 Chociwel 29 30-13/28 Chociwel
87 Chociwel 30 30-13/29 Chociwel
88 Chociwel 31 30-13/30 Chociwel
89 Chociwel 32 30-13/31 Chociwel
90 Chociwel 34 30-13/33 Chociwel
91 Chociwel 35 30-13/34 Chociwel
92 Chociwel 36 30-13/35 Chociwel
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Uzasadnienie do planu ogolnego gminy Chociwel.

L.p. Miejscowos¢ Nr AZP Gmina Rejestr
w miejscowosci ‘ ‘
93 Chociwel 37 30-13/36 Chociwel
94 Chociwel 38 30-13/37 Chociwel
95 Chociwel 40 30-13/39 Chociwel
96 Chociwel 41 30-13/40 Chociwel
97 Chociwel 42 30-13/41 Chociwel
98 Chociwel 44 30-13/43 Chociwel
99 Chociwel 45 30-13/44 Chociwel
100 | Chociwel 46 30-13/45 Chociwel
101 | Chociwel 47 30-13/46 Chociwel
102 | Kamienny Most 1 30-13/53 Chociwel
103 | Kamienny Most 2 30-13/54 Chociwel
104 | Kamienny Most 3 30-13/55 Chociwel
105 | Kamienny Most 4 30-13/56 Chociwel
106 | Kamienny Most 5 30-13/57 Chociwel
107 | Kamienny Most 6 30-13/58 Chociwel
108 | Kamienny Most 7 30-13/59 Chociwel
109 | Kamienny Most 8 30-13/60 Chociwel
110 | Kamienny Most 9 30-13/61 Chociwel
111 Kamienny Most 11 30-13/63 Chociwel
112 | Kamienny Most 12 30-13/64 Chaociwel
113 | Kamienny Most 13 30-13/65 Chociwel
114 | Kamienny Most 14 30-13/66 Chociwel
115 | Diugie 4 30-13/67 Chociwel
116 | Diugie 5 30-13/69 Chociwel
117 | Diugie 6 30-13/70 Chociwel
118 | Diugie 7 30-13/71 Chociwel
119 | Diugie 8 30-13/72 Chociwel
120 | Diugie 9 30-13/73 Chociwel
121 | Diugie 10 30-13/74 Chociwel
122 | Diugie 11 30-13/75 Chociwel
123 | Diugie 12 30-13/76 Chociwel
124 | Diugie 13 30-13/77 Chociwel
125 | Diugie 14 30-13/78 Chociwel
126 | Diugie 15 30-13/79 Chociwel
127 | Diugie 16 30-13/80 Chociwel
128 | Diugie 17 30-13/81 Chociwel
129 | Diugie 18 30-13/82 Chociwel
130 | Diugie 19 30-13/83 Chociwel
131 | Diugie 20 30-13/84 Chociwel
132 | Diugie 21 30-13/85 Chociwel
133 | Diugie 22 30-13/86 Chociwel!
134 | Diugie 23 30-13/87 Chociwel
135 | Diugie 2 30-13/88 Chociwel
136 | Diugie 3 30-13/68 Chociwel
137 | Diugie 24 30-13/89 Chociwel
138 | Diugie 26 30-13/91 Chociwel
139 | Diugie 27 30-13/92 Chociwel
140 | Diugie 28 30-13/93 Chociwel
141 | Dlugie 29 30-13/94 Chociwel
142 | Diugie 30 30-13/95 Chociwel
143 | Lisowo 2 30-13/107 Chociwel
144 | Starzyn 3 30-13/102 Chociwel
145 | Starzyn 1 30-13/103 Chociwel
146 | Starzyn 2 30-13/104 Chociwel
147 | Lisowo 3 30-13/108 Chociwel
148 | Lisowo 4 30-13/109 Chociwel
149 | Lisowo 5 30-13/110 Chociwel
150 | Lisowo 6 30-13/111 Chociwel
151 | Lisowo 7 30-13/112 Chociwel
152 | Lisowo 8 30-13/113 Chociwel
153 | Lisowo 9 30-13/114 Chociwel
154 | Lisowo 10 30-13/115 Chociwel
155 | Lisowo 11 30-13/116 Chociwel
166 | Lisowo 12 30-13/117 Chociwel
157 | Lisowo 13 30-13/118 Chociwel
158 | Lisowo 14 30-13/119 Chociwel
159 | Lisowo 15 30-13/120 Chociwel

-24 -




Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel.

L.p. Miejscowosé Nr AZP Gmina Rejestr
w miejscowosci ‘ L
160 | Brod 1 28-13/1 Chociwel
161 | Brod 2 28-13/2 Chociwel
162 | Brod 3 28-13/3 Chociwel
163 | Brod 4 28-13/4 Chociwel
164 | Brod 5 28-13/5 Chociwel
165 | Bréd 6 28-13/6 Chociwel
166 | Brod 7 28-13/7 Chociwel
167 | Bréd 8 28-13/8 Chociwel
168 | Brod 9 28-13/9 Chociwel
169 | Bréd 10 28-13/10 Chociwel
170 | Brod 11 28-13/11 Chociwel
171 | Bréd 12 28-13/12 Chociwe!
172 | Brod 13 28-13/13 Chociwel
173 | Brod 14 28-13/14 Chociwel
174 | Bréd 15 28-13/15 Chociwel
175 | Dobropole 1 28-13/49 Chociwel
176 | Dobropole 1 28-13/49 Chociwe!
177 | Dobropole 2 28-13/50 Chociwel
178 | Dobropole 3 28-13/51 Chociwel
179 | Dobropole 4 28-13/52 Chociwel
180 | Dobropole 5 28-13/53 Chociwel
181 | Dobropole 6 28-13/54 Chociwel
182 | Dobropole 7 28-13/55 Chociwel
183 | Dobropole 8 28-13/56 Chociwel
184 | Dobropole 9 28-13/57 Chociwel
185 | Dobropole 10 28-13/58 Chociwel
186 | Dobropole 11 28-13/59 Chociwel
187 | Dobropole 12 28-13/60 Chociwel
188 | Dobropole 13 28-13/61 Chociwel
189 | Dobropole 14 28-13/62 Chociwel
190 | Dobropole 15 28-13/63 Chociwel
191 | Dobropole 16 28-13/64 Chociwel
192 | Dobropole 17 28-13/65 Chociwel
193 | Dobropole 18 28-13/66 Chociwel
194 | Dobropole 19 28-13/67 Chociwel
195 | Dobropole 20 28-13/20 Chociwel
196 | Dobropole 21 28-13/69 Chociwel
197 | Kania 1 28-12/32 Chociwel
198 | Kania 4 29-12/9 Chociwel
199 | Kania 5 29-12/10 Chociwel
200 | Kania 6 29-12/11 Chociwel
201 | Karkowo 4 29-12/3 Chociwel
202 | Karkowo 3 29-12/2 Chociwel
203 | Mokrzyca 2 29-12/1 Chociwel
204 | Mokrzyca 1 29-13/1 Chociwel
205 | Brod 16 29-13/2 Chociwel
206 | Bréd 17 29-13/3 Chociwel
207 | Chociwel 72 29-13/4 Chociwel
208 | Chociwel 73 29-13/5 Chociwel
209 | Wielen Pomorski 4 29-13/7 Chociwel
210 | Wielen Pomorski 5 29-13/8 Chociwel
211 | Lublino 1 29-13/10 Chociwel
212 | Lublino 2 29-13/11 Chociwel
213 | Diugie 31 30-14/7 Chociwel
214 | Diugie 32 30-14/8 Chociwel
215 | Diugie 33 30-14/9 Chociwel
216 | Diugie 34 30-14/10 Chociwel
217 | Diugie 35 30-14/11 Chociwel
218 | Diugie 36 30-14/12 Chociwel
219 | Diugie 37 30-14/13 Chociwel
220 | Lisowo 18 31-12/92 Chociwel
221 | Lisowo 19 31-12/93 Chociwel
222 | Chociwel! 43 30-13/42 Chociwel
223 | Kania 2 29-12/7 Chociwel
224 | Nastazin 1 29-12/17 Chociwel (663) C16
225 | Lisowo 16 30-13/121 Chociwel
226 | Starzyn 5 30-13/106 Chociwel
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Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel.

L.p. Miejscowosé Nr AZP Gmina Rejestr
.|  w miejscowosci
227 | Karkowo 5 29-12/4 Chociwel
228 | Karkowo 1 29-12/5 Chociwel 590
229 | Karkowo 6 29-12/6 Chociwel
230 | Kania 3 29-12/8 Chociwel
231 | Wielerh Pomorski 2 29-14/6 Chociwel 738
232 | Wielern Pomorski 1 29-14/5 Chociwel 623
233 | Wielen Pomorski 6 29-13/9 Chociwel
234 | Wielen Pomorski 3 29-13/6 Chociwel
235 | Bobrowniki 16 30-12/16 Chociwel
226 | Bobrowniki 9 30-12/9 Chociwel
237 | Bobrowniki 3 30-12/3 Chociwel
238 | Lisowo 37 30-12/123 Chociwel
239 | Lisowo 36 30-12/122 Chociwel
240 | Bobrowniki 24 30-12/24 Chociwel
241 | Bobrowniki 21 30-12/21 Chociwel
242 | Chociwel 1 29-13/12 Chociwel 589
243 | Chociwel 60 30-12/44 Chociwel
244 | Dlugie 1 30-14/6 Chociwel 578
245 | Chociwel 48 30-12/32 Chociwel
246 | Lisowo 23 30-12/109 Chociwel
247 | Lisowo 27 30-12/113 Chociwel
248 | Chociwel 39 30-13/38 Chociwel
249 | Chociwel 33 30-13/32 Chociwel
250 | Karkowo 1 30-12/75 Chociwel
251 | Chociwel 63 30-12/47 Chociwel
252 | Straszyn 4 30-13/105 Chociwel
253 | Dlugie 25 30-13/90 Chociwel
254 | Kamienny Most 10 30-13/62 Chociwel
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel. Ei

W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wykonywanie wszelkich
prac przy zabytku wymaga pozwolenia od wlasciwego organu ds. ochrony zabytkéw. Przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzuje okreslenie zakresu
i rodzaju niezbednych badan archeologicznych z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

W stosunku do nieruchomych zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow obowigzuje zachowanie uktadu topograficznego (uksztaltowania terenu/formy
terenowej) w granicach strefy.

Sposéb uwzglednienia w POG

Budynki oraz tereny objete ochrong konserwatorskg posiadajg rézne funkcje, dlatego
w zalezno$ci od przeznaczenia ujeto je w réznych strefach, np. budynki o funkcji ustugowej -
koscioly ujeto w strefie ustugowej SU, budynki mieszkalne — w strefie z zabudowg
wielorodzinng SW lub zabudowa jednorodzinng SJ lub w zabudowie zagrodowej — strefg SZ.

W parku dworskim w obrebie Diugie, w $rodku zatozenia parkowego znajduje sie
patac, ktéry objeto strefg 29SJ w granicach uzytku Br, ktéry wyznacza teren budowlany. Ze
strefy usunieto obszar uzupetnienia zabudowy.

Strefami SN objeto tereny historycznych parkéw dworskich z minimalng powierzchnig
biologicznie czynng na poziomie 90%. Parametry dla zabudowy ustalono na poziomie O,
poniewaz nie sg to tereny inwestycyjne, na ktérych mozliwa bedzie realizacja zabudowy.
W strefach tych nie wystepujg obszary uzupetnienia zabudowy.

Tereny stanowisk archeologicznych znajduja sie we wszystkich strefach, w zalezno$ci
od potozenia. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw objeto strefami SN
Z minimalng powierzchniag biologicznie czynng 90%, z ustalonymi parametrami na poziomie
0, w celu zabezpieczenia obszaréw przed ingerencjg w substancje zabytkowa.

Tereny historycznych cmentarzy oraz miejsc pamieci réwniez objeto strefami SN
z dopuszczong w profilu dodatkowym zielenig urzadzong i lasami i parametrami na poziomie
0 i minimaing powierzchnig biologicznie czynng 80%. W strefach tych nie wystepuja obszary
uzupetnienia zabudowy.

Ponadto z uwagi na potozenie w Otulinie Inskiego Parku Krajobrazowego, 3 parki
dworskie ujeto w nastepujacych strefach:

- w Oséwinie: cze$¢ parku objeto strefg 120SN, a czes¢ parku znajdujgca sie w pasie 100 m
od jeziora Woswin strefg 38SO,

- w Kamiennym Moscie: cze$é parku objeto strefg 42SN, a czes$¢ parku znajdujacy sie
w pasie 100 m od jeziora Kamienny Most strefg 69S0O,
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel. 45

- w Satyrzu: caly obszar parku objeto strefg 68SO z uwagi na fakt, Ze wigkszo$¢ terenu
znajduje sie w pasie 100 m od jeziora Sadlifiskiego.

W strefach tych parametry ustalono na poziomie 0, a minimalng powierzchnie
biologicznie czynng ustalono 90%. W planach miejscowych wprowadzona zostanie
szczegotowa ochrona poszczegoinych obszaréw chronionych wraz z rygorami chronigcymi
przed przeksztatceniem i degradacja.

3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
W granicach gminy Chociwel nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy

ochronne.
3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
W granicach gminy terenami zamknietymi sg tereny kolejowe, ustalone przez

wiasciwego ministra ds. transportu. Teren wojskowe MON nie wystepuja.

Sposbdb uwzglednienia w POG

Tereny kolejowe wskazane sa w planie ogélnym jako strefa komunikacyjna 1SK. Jako
profil dodatkowy wprowadzono teren ustug handlu detalicznego i teren ustug gastronomii,
z uwagi na znajdujace sie granicach terendw kolejowych budynki, ktére mogg mieé rézne
funkcje. Wzdtuz terenéw kolejowych nie wyznaczono nowych stref wielofunkcyjnych SW i SJ
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, uwzgledniono stan istniejgcy tj. zabudowe
istniejacg na dziatkach budowlanych np. w strefie 102SJ. Strefe uzupetnienia zabudowy
ograniczono do granic terenow kolejowych.

Tereny nalezgce do kolei tj. dz. Nr 154/8 i 154/10 obreb Chociwel 0002 wigczono do
strefy infrastruktury technicznej 25SI.

Obszar uzupetnienia zabudowy nie obejmuje terenéw kolejowych, wzdtuz terenéw
kolejowych odsunieto strefy zieleni i rekreacji SN na odlegto$¢ ponad 10 m. Na terenach nie
inwestycyjnych wprowadzono w wiekszo$ci, wzdtuz terenéw kolejowych strefy otwarte SO.

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania
W granicach gminy Chociwel nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania,

wyznaczonych na podstawie art. 135 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
W granicach gminy Chociwel nie wystepuja obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, lub remediacii.
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Uzasadnienie do planu ogoinego gminy Chociwel. 4%

Obszary do rekultywacji znajdujg sie obrebie Bréd i Mokrzycy. Sg to obszary
zwirowni, gdzie zakonczona zostata eksploatacja. Tereny nie zostaly zrekultywowane,
jednak z uptywem czasu obszar pokryt sie roslinnoscia.

OBSZARY DO REKULTYWAC.I

Opracowanie wlasne, Zrédfo: gmina Chociwel

Sposdb uwzalednienia w POG

Tereny do rekultywac;ji objete sg w planie ogélnym w strefami otwartymi SO. Obecnie tereny
sg czesciowo zadrzewione lub stanowig dzi$ pola uprawne.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W granicach gminy zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
na podstawie Ustawy o rewitalizacji. Program rewitalizacji zostat okreslony w uchwale
nr XXX1/200/18 w sprawie przyjecia Programu Rewitalizacji Gminy Chociwel na lata 2017 —
2026 (ze zmiang Uchwata nr XL/249/18 z 19.09.2018 r.).

-29-



Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel. <%

Cele rewitalizacji zwigzane =z okresleniem funkcji, sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu, majace wplyw na strefy planistyczne planu ogélnego zostaly
Zrealizowane, a nalezg do nich zadania:

1) zagospodarowanie terenu przy ul. Szkolnej w Chociwlu,

2) zagospodarowanie terenu przy ul. Nadjeziornej w Chociwlu,

3) rewitalizacja i zagospodarowanie niszczejgcego budynku dla potrzeb

mieszkalnictwa socjalnego w Chociwlu przy ul. Dworcowej,

4) zagospodarowanie budynku dla potrzeb mieszkalnictwa socjalnego wraz

z podtgczeniem niezbednej infrastruktury oraz zagospodarowaniem terenu

w miejscowosci Kania.

Sposéb uwzglednienia w POG

Tereny i budynki zrewitalizowane objete sg w planie ogélnym strefami SJ, SW, SN i SO.

3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
W granicach gminy Chociwel nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz
obszaréw cichych poza aglomeracjg na podstawie art. 118b ustawy Prawo Ochrony

Srodowiska.

3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne

Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy Chociwel nie wystepuja
gleby nalezace do klasy bonitacyjnej | i Il.

W gminie Chociwel, wedtug danych na czerwiec 2025 r. (na podstawie danych
Ewidencji Gruntéw i Budynkéw) powierzchnia gruntéw rolnych klasy Ill wynosi 292,4301 ha
(2,93 km?), co stanowi 1,82% powierzchni gminy i stanowi ok. 4,5% powierzchni uzytkéw
rolnych na catym terenie gminy.

Lasy zajmujg ogotem ok. 5 764,2438 ha (57,65 km?), co stanowi ok. 36% powierzchni
gminy Chociwel, ktéra jest gming o duzym stopniu lesistosci (Srednia wojewbdzka 27,5%).

Z bilansu na przestrzeni lat wynika, ze powierzchnia gruntéw rolnych klasy lii
sukcesywnie maleje, natomiast powierzchnia laséw Ls wzrasta.

Grunty podlegajg ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych.
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GRUNTY ROLNE CHRONIONE

Opracowanie wiasne, Zrédfo: mapa EGIB

Sposdb uwzglednienia w POG

W planie ogolnym tereny rolne klasy Ill na otwartych przestrzeniach znajdujg sie
w wiekszosci w strefach otwartych SO. W planie ogélnym wskazano takze grunty rolne Rl
pod inne funkcje np. pod zabudowe jednorodzinng, ale tylko w przypadku istniejgcych funkcji
w sasiedztwie, polozenia gruntu przy drodze np. w strefie 136SJ w miescie Chociwel, przy
ul. Armii Krajowej. Grunty te mieszczg sie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy i nie
przekraczajg odlegtosci 50 m od drogi.

Grunty le$ne o uzytku Ls — lasy, objete s3 strefg otwartg SO i strefg zieleni i rekreacji
SN np. w sytuacji, kiedy lasy wspottworzg zabytkowe kompleksy parkowe. Strefa SN posiada
w profilu dodatkowym teren lasu, w zwigzku z czym lasy mieszczg sie w profilu strefy SN.

3.18. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

W granicach gminy nie wystepuja zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.
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3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoélnosci pasa technicznego
W granicach gminy nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym

w szczegdlnosci pasa technicznego.

4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYNI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

4.1. Infrastruktura spoteczna

Obiekty gminne, w ktérych swiadczone sg ustugi dla ludnosci:
1) Urzad Miejski w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel;
2) Miejsko — gminny osrodek Pomocy Spotecznej w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 50, 73-120
Chociwel,
3) Zespét Placowek Oswiatowych w Chociwlu, ul. Henryka Dabrowskiego 15, 73-120
Chociwel. W budynku funkcjonuje szkota podstawowa i przedszkole. Na terenie szkolnym
znajduje sie plac zabaw;
4) Miejsko- Gminna Biblioteka Publiczna w Chociwlu, ul. Zwyciezcéw 1, 73-120 Chociwel.
Biblioteka posiada dwie filie w miejscowosciach Diugie i Kania. Siedziby filii biblioteki
Zlokalizowane sg w budynkach swietlic wiejskich;
5) Swietlice wiejskie — na terenie gminy Chociwel funkcjonuje 9 $wietlic wraz z placami
zabaw i sitowniami zewnetrznymi w miejscowosciach: Bobrowniki, Bréd, Diugie, Kamienny
Most, Kania, Karkowo, Lisowo, Lublino, Mokrzyca, Oswino, Starzyce, Wielerh Pomorski,
6) ,Klub Senior +* w budynku $wietlicy wiejskiej w miejscowosci Bobrowniki, ktéry na lata
2023 — 2028 zostat udostepniony na potrzeby funkcjonowania programu,
7) Hala widowiskowo-sportowa w Chociwlu, ul. Henryka Dabrowskiego 15, 73-120 Chociwel.
W budynku znajduje sie $wietlica miejska, sala konferencyjna, sala kinowa, sitownia.
Na terenie przylegtym do Hali znajduje sie boisko ,Orlik’, plac zabaw oraz sitownia
zewnetrzna.

W miejscowosci Kamienny Most istnieje Zespot Szkét - Branzowa Szkota | Stopnia.
Na terenie miejscowosci Chociwel funkcjonuje réwniez placéwka pocztowa, jest to Filia
Urzedu Pocztowego (FUP) Stargard 2, z siedzibg przy ul. Armii Krajowej 39, 73-120
Chociwel.

Obiekty sportowe
1) Stadion miejski wraz z zapleczem socjalnym przy ul. Armii Krajowej 67B w Chociwlu,
2) Boisko sportowe wraz z zapleczem socjalnym w Lisowie,

-32-



Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel. * |

3) Boisko ,Orlik” przy Hali widowiskowo- sportowej w Chociwlu, ul. Henryka
Dabrowskiego 15, 73-120 Chociwel.

Obiekty stuzby publicznej

1) Posterunek Policji w Chociwlu, ul. Zwyciezcéw 1, 73-120 Chociwel. W planie ogéinym nie
wskazano konkretnych lokalizacji planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej w sferze
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, poniewaz zakres planu ogélnego nie obejmuje tej
problematyki, jednakze w kazdej strefie planistycznej jest to mozliwe. Na etapie planéw
miejscowych moga by¢é wskazane konkretne lokalizacje dla infrastruktury spoteczne;j
w sferze bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2) Remizy Strazackie w miejscowosciach: Chociwel, Dlugie i Lisowo,

3) Posterunek Energetyczny w Chociwlu nalezacy do Enea Operator Sp. z o.0,
ul. Dworcowa 26, 73-120 Chociwel.

Opieka zdrowotna

Na terenie gminy Chociwel ustugi opieki zdrowotnej realizowane sg przez o$rodki:

1) Przedsiebiorstwo Ustug Medycznych ,Zdrowie" Maciej Milewski z siedzibg przy ul. Armii
Krajowej 38A w Chociwlu.

2) BetaDent Specjalistyczne Centrum Dentystyczno- Lekarskie dr n. med. Katarzyna Betleja,
ul. Jana Pawta Il 1 w Chociwlu.

3) Apteka Kelina przy ul. Armii Krajowej 74 w Chociwlu.

4) Apteka Malwa Wama Pharma przy ul. Armii Krajowej 64b w Chociwlu.

Na terenie miasta Chociwel funkcjonujg takze prywatne indywiduaine gabinety
Swiadczace ustugi laryngologiczne, stomatologiczne, rehabilitacyjne, kosmetyczne.

Na terenie gminy Chociwel funkcjonuje réwniez Przychodnia Weterynaryjna Michat
Waliszewski z siedziba przy ul. Zwyciezcéow 8b w miejscowosci Chociwel.

Koscioly

Koscioly na terenie gminy Chociwel zlokalizowane sg w miejscowos$ciach:
Bobrowniki, Bréd, Chociwel, Ditugie, Kania, Karkowo, Lisowo, Oswino, Starzyce,
Wielerh Pomorski oraz kaplica koscielna w $wietlicy wiejskiej w miejscowos$ci Lublino.
Sposéb uwzglednienia w POG

W obszarze gminy Chociwel obiekty ustugowe znajdujg sie w strefach ustugowych SU.
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Cmentarze

W gminie Chociwel znajduje sie 6 czynnych cmentarzy komunalnych. W Chociwlu znajduje
sie gtéwny cmentarz komunalny oraz cmentarze w sotectwach: Kania, Diugie, Os$wino,
Lisowo, Bobrowniki, Karkowo. Ponadto w pozostalych solectwach znajdujg sie mate,
nieczynne lokalne cmentarze, objete ochrong konserwatorska, przewaznie przy kosciotach
w sofectwach.

Sposéb uwzglednienia w POG

W planie og6lnym cmentarze czynne objeto strefg cmentarza SC.

Standardy dostepnos$ci infrastruktury spotecznei.

Zgodnie z Art. 13e ust. 1 uopizp: Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz moga obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Warunek nie jest obligatoryjny, w zwigzku z tym odstgpiono od badania
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (szkoty podstawowe oraz obszary zieleni
publicznej).

4.2, Infrastruktura transportowa

Przez teren gminy Chociwel przebiega:
- droga krajowa nr 20 — od Stargardu Szczecinskiego, przez Chociwel, Szczecinek do Gdyni
- droga wojewdédzka nr 144 - klasy technicznej G (Dobra — Nowogard)
- droga wojewddzka nr 142 - klasy technicznej GP (taczaca Lisowo ze skrzyzowaniem
z droga krajowa nr 3 koto Szczecina).

Droga wojewodzka 142 oraz 144 w granicach gminy nie jest objeta modernizacja.
Pozostate drogi majg charakter lokalny, tgczg sotectwa z oSrodkami miejskimi i gminnymi.

W granicach gminy planowana jest realizacja obwodnicy w kierunku Ziocienierca
w ciggu drogi krajowej nr 20.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 202 Gdansk Gtéwny — Stargard,
odcinek Runowo Pomorskie — Ulikowo. W granicach planu znajduje sie stacja kolejowa
Chociwel oraz przystanek osobowy Lisowo.

W granicach gminy wybudowana zostata wieza systemu GSMR na linii kolejowej
nr202 w km 306,300 (dz. Nr 154/7 obreb 0002 Chociwel) o wysokosci catkowitej 37m.
Dodatkowo w granicach gminy przy linii kolejowej nr 202 planowane sg do wybudowania
kolejne wieze systemu GSMr: w km 299,186 (dz. nr 207 obreb 0013 Wieleh Pomorski) —
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wysoko$¢é catkowita wiezy ok. 37m, oraz w km 310,920 (dz. nr 7 obreb 0007 Lisowo) -
wysokos¢ catkowita wiezy ok. 47m.

DROGA KRAJGWA
DROGA WOJEWODZKA
PLANOWANA OBWODNICA
Opracowanie wiasne, Zrédfo: ZZDW, Koszalin, mapy sieci drég wojewédzkich i krajowych

Sposéb uwzglednienia w POG

Drogi wojewédzkie, droga krajowa, rezerwacja obwodnicy oraz linia kolejowa objete
zostaly strefami komunikacyjnymi SK. Drogi oraz tereny kolejowe posiadajg wyznaczone
granice geodezyjne.

Z uwagi na fakt, ze natezenie ruchu bedzie stale rosto, w bezposrednim otoczeniu
drogi krajowej nr 20 nie powinno sie sytuowa¢ nowej zabudowy nie chronionej akustycznie.
Strefy wymagajace ochrony akustycznej moga byé lokalizowane na tych terenach jedynie
przy zapewnieniu przez przysztych inwestoréw odpowiednich rozwigzan zmniejszajgcych
oddziatywanie hatasu. W przysztych planach miejscowych, zabudowa mieszkaniowa
lokalizowana wzdiuz drég wymagaé bedzie rozwigzan zmniejszajgcych oddziatywanie
hatasu.

Na terenach drég krajowych i terenach kolejowych nie wyznaczono obszaru
uzupetnienia zabudowy.
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W strefie od kolei wykluczono lokalizacje nowych funkcji chronionych przez hatasem

w szczegoélnosci funkcji mieszkaniowe;.

4.3. Infrastruktura techniczna
Energia elektryczna

Na obszarze gminy Chociwel zlokalizowana jest infrastruktura techniczna
elektroenergetyczna dystrybucyjna, bedaca w eksploatacji ENEA Operator Sp. z 0.0.:

- linia napowietrzna 110kV nr 1051 relacji SE Morzyczyn — GPZ Chociwel

- linia napowietrzna 110 kV nr 1052 relacji GPZ Chociwel - GPZ Wegorzyno

- GPZ Chociwel (nr 37) — stacie WN/SN (dz. 110 obr. 0002 Chociwel) — strefa 26SlI

- linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN-15kV)

- linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4kV)

- stacje transformatorowe $redniego napigecia (SN-15kV)

- ztacza i szafy kablowo-pomiarowe niskiego napiecia (nn-0,4kv).

W gminie wykorzystywana jest réwniez energia z odnawialnych Zrédet energii,
powstajg nowe elektrownie stoneczne, ktére przyczynig sie do zapewnienia dostaw energii
niskoemisyjnej.

Ponadto istotne jest, aby w przysztych planach miejscowych dla sieci
elektroenergetycznych wprowadza¢ zapis, ze nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych,
powierzchnia biologicznie czynna nie dotyczg istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury elektroenergetyczne;j.

Maszt lotnictwa cywilnego

Na terenie gminy Chociwel zlokalizowany jest OR Chociwel w strefie 12SI.
W promieniu 600 m ze wzgledu na zaktdcenia elektromagnetyczne nie jest mozliwa
lokalizacja nowych elektrowni stonecznych. W planie ogdélnym wskazano strefy SO
z mozliwoscig lokalizacji elektrowni stonecznych tylko we wskazanych terenach.

Sposbéb uwzglednienia w POG

W strefie 600 m wokét nadajnika dopuszczono strefy otwarte z mozliwoscig lokalizacji
elektrowni stonecznych, ktore uzyskaly juz niezbedne zgody. Przy lokalizacji wszelkich
inwestycji w obszarze do 600 m nalezy kazdorazowo uzyskaé opinie Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.
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Ciepto

Na terenie gminy Chociwel nie wystepuje jednolity scentralizowany system
zaopatrzenia w ciepto. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zaopatrywana jest w ciepto
i ciepta wode uzytkowa z indywidualnych lub lokalnych kottowni.

W ramach prowadzonego za po$rednictwem Gminy Chociwel programu ,Ciepte
Mieszkanie” w domach wielorodzinnych sukcesywnie wymieniane sg zrodia ciepta, tzw.
kopciuchy oraz stolarka okienna i drzwiowa. W budynkach jednorodzinnych dziatania
zwigzane z wymiang zrédfa ciepta i termomodernizacji realizowane sg w ramach programu
,Czyste Powietrze”. Dziatania te powodujg poprawe jakosci powietrza oraz zmniejszenie
emisyjnosci pytdbw oraz gazéw cieplarnianych i wplywajg na poprawe efektywnosci
energetycznej budynkéw.

Ponadto w miejscowosci Chociwel funkcjonujg dwie zbiorcze kottownie zasilajace

wyznaczone czesci miasta.

Gaz

Na terenie gminy, w miejscowosci Chociwel, wystepuje sie¢ gazowa zasilajgca
istniejgcg kottownie przy ul. Dabrowskiego. Sporadycznie, przez indywidualnych odbiorcéw,
wykorzystywany jest gaz ptynny z butli lub zbiornikéw nadziemnych.

Zgodnie z wnioskiem Operator Gazociggdw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A,,
w gminie Chociwel nie bedg realizowane zadania inwestycyjne w zakresie przesytowej sieci
gazowej wysokiego ciSnienia.

Na terenie gminy Chociwel znajduje sie zlikwidowany odwiert Chociwel-2.
Wokét zlikwidowanego odwiertu obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5 m.
W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek

obiektow.

Biogazownia

W obrebie Chociwla planowana jest lokalizacja biogazowni, ktéra produkowaé bedzie
biometan i oczyszczone CO.. W przypadku powstania biogazowni istnieje mozliwosé
wykorzystania biometanu do wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej na potrzeby gminy.

Sposob uwzglednienia w POG

W planie ogélnym biogazownia znajduje sie w strefie infrastrukturalnej Sl.
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Elektrownie stoneczne

Na terenie catej gminy zlokalizowanych jest wiele farm fotowoltaicznych/elektrowni
stonecznych, powstatych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Elektrownie
fotowoltaiczne powstajg w otulinie Inskiego Parku Krajobrazowego przy akceptaciji stuzb
ochrony $rodowiska, w zwigzku z tym w planie ogélnym réwniez zostaty dopuszczone.

Na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy powstaly i nadal powstaja
elektrownie fotowoltaiczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca, miedzy innymi w obrebie Brod
o0 mocy do 80MW oraz o mocy do 54MW, w obrebie Mokrzyca do 11 MW, w obrebie Diugie
o mocy do 50 MW, w obrebie Starzyce do 100 MW ,Chociwel Solar Park” i wiele innych
lokalizaciji.

W granicach gminy Chociwel wskazano w strefach SO elektrownie stoneczne
wylacznie na tych obszarach, gdzie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy
i przeprowadzono procedury oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, podczas ktérych
stwierdzono brak negatywnego oddziatywania na ten obszar.

Fragment pétnocno-zachodniej czesci gminy Chociwel, w obrebie Kania znajduje sig
poza prawnie chronionymi obszarami przyrodniczymi, gdzie wskazano strefe umozliwiajacg
lokalizacje elektrowni stonecznych.

Sposéb uwzglednienia w POG

W planie ogéinym elektrownie stoneczne dopuszczone zostaty w profilu dodatkowym
w strefach otwartych SO, ktérych lokalizacje uzyskaty stosowne decyzje Srodowiskowe oraz
w strefie 38O, znajdujacej poza obszarami prawnie chronionymi.

Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy wskazano jedng strefe otwartg 3SO, w ktorej w profilu dodatkowym
dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych. Strefa ta znajduje sie poza wszelkimi
obszarami prawnie chronionymi, w tym poza obszarem Natura 2000 ,Ostoja Ihska”.

Strefa wskazuje jedynie teren, na ktérym mozliwe bedzie w przyszitosci lokalizowanie
elektrowni wiatrowych, natomiast przy sporzadzaniu planu miejscowego ustalona zostanie
szczegbtowa lokalizacja oraz parametry dla elektrowni oraz wykonana zostanie prognoza
oddziatywania na $rodowisko zawierajgca wszelkie niezbedne komponenty Srodowiska
majace wptyw na lokalizacje OZE wraz z analizg wplywu realizacji ustalenn planu

miejscowego na poszczegodlne elementy Srodowiska.
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Scieki sanitarne

Na terenie gminy Chociwel funkcjonuje aktualnie jedna mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia $sciekéw w miejscowosci Chociwel. Oczyszczalnia sciekow w Chociwlu jest
obiektem niedawno zmodernizowanym, kiéry uzyskat pozwolenie na uzytkowanie w styczniu
2025 r. Modernizacja oczyszczalni sciekow w Chociwlu obejmowata budowe nowej
przepompowni $ciekéw P1, modernizacje przepompowni $ciekéw P2, budowe nowych
zbiornikéw przepompowni gtéwnej z sitopiaskownikiem oraz retencji Sciekéw, budowe
nowych zbiornikow SBR1 i SBR2 wraz zapleczem socjalnym i technicznym urzadzen
stuzacych do zageszczania i odwadniania osadu, budowe zbiornikéw gospodarki osadowej
(KON, KOZ, ATSO 1, ATSO2, KOU), budowe wiaty osadowej oraz biofiltra.

Do zmodernizowanej oczyszczalni $ciekbw w Chociwlu za pomocag sieci
kanalizacyjnej trafiajg $cieki z terenu aglomeracji Chociwel (poziom skanalizowania
aglomeracji to 98,4% a liczba RLM 3 243) oraz sg dowozone z pozostatego obszaru gminy
taborem asenizacyjnym nieczystosci ciekle ze zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych

oczyszczalni Sciekéw.

Na terenie aglomeracji funkcjonujg jeszcze trzy przepompownie $ciekdéw
zlokalizowane przy ul. Armii Krajowej, ul. Piaskowej oraz ul. Dgbrowskiego.

W miejscowosci Karkowo, funkcjonuje oczyszczalnia $ciekédw oparta na systemie
Jmhoffa’, ktéra odbiera $cieki od czesci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z miejscowosci.

Aktualnie trwajg prace projektowo przygotowawcze do realizacji budowy nowej
biologicznej oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci Karkowo majacej na celu zastgpienie
obecne;.

Zaopatrzenie w wode

Na terenie Gminy Chociwel catkowitym zZrédlem zaopatrzenia w wode sg ujecia
podziemne. Ze wzgledu na zbyt duzg zawarto$¢ zwigzkéw Zzelaza i manganu woda
pobierana z uje¢ gtebinowych wymaga uzdatniania, ktére odbywa si¢ na stacjach

uzdatniania wody.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie uje¢ wody pitnej na terenie Gminy Chociwel

z uwzglednieniem wielko$¢ poboru.
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Zestawienie uje¢ wody pitnej z wielko$cia poboru wody na terenie Gminy Chociwel w 2024r.

L el Nazwa miejscowosci | Zatwierevi%r:;zasoby Produkcja WOdy
p. | Nazwa ujecia zaopatrywanej w wode w 2024r.
m3/rok m®/rok
| i Pecsonka 310 250 176 132
2. |Diugie Dtugie, Ptgtkowo 12775 16 034
Kamienny Most | Kamienny Most 12775 9503
4. | Karkowo Karkowo, Kania, Mokrzyca 109 500 57 922
5. Li_sowo Lisowo 25 550 11 061
6. Satyr_z P. Satyrz Pierwszy - 1 773_
7. | Starzyce Starzyce 12775 14 488 1
8. |[Wielen P. Wielen P., Oswino 24100 20 508
9. |Brod Brod, Zabrodzie 16 060 6 062
10. | Krzywiec Kreywiec (gm. blarianowo), 12 600 10938
RAZEM: 536 385 324 421

Zapotrzebowanie na wode dla mieszkancow Gminy Chociwel (jedno ujecie
zlokalizowane jest w m. Krzywiec gm. Marianowo, ale zaopatruje w wode m. Bobrowniki)
wynosi 60,5 % zatwierdzonych zasobéw wodnych.

Kazde z uje¢ wody podziemnej posiada wyznaczong strefa ochronng obejmujgcy
teren ochrony bezposrednie;.

Sposdéb uwzglednienia w POG

Hydrofornie i ujecia wody podziemnej objgto strefami infrastrukturalnymi Sl.

Odpady komunalne

Gmina Chociwel nalezy do Celowego Zwigzku Gmin R-XXI z siedzibg w Stajsino 30,
72-209 Nowogard ijest objeta ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami dla Celowego
Zwigzku Gmin R-XXI.

Wszystkie odpady z terenu gminy Chociwel kierowane i zagospodarowywane sg
przez Regionalny Zaktad Gospodarowania Odpadami (RZGO) z siedzibg w Stajsinie (gm.
Nowogard), prowadzony przez CZG R-XXI.

Dzieki czionkostwu w Zwigzku gmina, realizuje swdj ustawowy obowigzek

zapewnienia budowy, utrzymania i eksploatacji instalacji do przetwarzania odpadéw
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komunalnych, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 pkt a ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733), zwanej dalej ustawa.

Odbiorem i transportem odpadéw komunalnych, wyposazeniem nieruchomo$ci w
pojemniki i worki na odpady komunalne, wyposazeniem w pojemniki ogélnodostepnych
punkiow zbidrki i Punkiu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych w Chociwlu
w pojemniki i kontenery zajmuje sie firma Remondis Szczecin z siedzibg przy
ul. J. Smolenskiej ps. ,Jachna” 35, 71-005 Szczecin.

Na terenie gminy Chociwel, znajduje sie jeden Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych z siedzibg przy ul. Parkowej 1 w Chociwlu, do ktérego przyjmowane
sg odpady.

Gminnym Systemem Gospodarowania Odpadami Komunalnymi objete sg wszystkie

rodzaje nieruchomosci.

Sposbdb uwzglednienia w POG

W planie ogdlnym teren oczyszczalni Sciekéw i punkt odbioru odpadéw oraz ujecia wody
z hydroforniami objeto strefami infrastrukturalnymi SI.

5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Dla wojewédztwa zachodniopomorskiego obowigzuje Audyt Krajobrazowy
Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego (Uchwata nr XIil/187/25 z dnia 18 grudnia 2025 r.).
Zgodnie z projektem na terenie gminy Chociwel przewiduje sie utworzenie dwoéch
krajobrazéw priorytetowych.
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P PRIORYTETOWY KRAJOBRAZ

Opracowanie wiasne, Zrodio: audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, projekt

1) Krajobraz priorytetowy ,,Krajobraz wiejski w obrebie miejscowosci Lublino” (przyjety
w projekcie audytu kod: 32-314.43-7)

Rekomendacie i wnioski:

- utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego uzytkéw zielonych; wytgczenie
z zabudowy, przeksztatcania w grunty orne i zalesienia,

- zachowanie lub przywracanie zadrzewien $rédpolnych, zakrzewien i miedz oraz alei drzew
i krzewdw wzdtuz drég.

- ochrona warunkéw wodnych poprzez zachowanie lub odtwarzanie Srédpolnych oczek
wodnych i mokradet.

- zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wokot
srédpolnych oczek wodnych, mokradet oraz wzdtuz rzeki Krapieli,

- maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- ograniczenie lokalizacji farm fotowoltaicznych,

- wylaczenie z zabudowy wzniesien eksponowanych w krajobrazie,

- przeciwdziatanie rozpraszaniu sie jednostek osadniczych poprzez ograniczenie zabudowy

do terendéw zwartej zabudowy wsi Lublino.
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Rekomendacie i wnioski w zakresie ksztattowania zabudowy:

- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako budynkéw uwzgledniajacych lokalne formy
architektury, o wysokosci do 8 m, krytych dachem dwuspadowym prostym w uktadzie
kalenicowym lub szczytowym wzgledem frontu dziatki, w kolorze szarym, czerwieni lub
bragzowym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45 °, utrzymanie tradycyjne;j linii
zabudowy,

- ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachoéw, elewacji i uktadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami,

- w budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych posiadajgcych dekoracje fasadowe

stosowanie ocieplen wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.

2) Krajobraz priorytetowy ,,Obszar rolniczy potozony na pétnocny zachod od jeziora
Insko” (przyjety w projekcie audytu kod: 32-314.43-122)

Rekomendacie i wnioski:

- utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego uzytkéw zielonych, nieprzeksztatcanie w
inne formy uzytkowania,

- maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- zakaz lokalizowania tymczasowych obiekiéw budowlanych,

- ograniczenie zabudowy terenéw otwartych i pozostawienie niezabudowanych szczytéw
wzniesien petnigcych funkcje punktéw widokowych,

- nielokalizowanie wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych o facznej powierzchni
powyzej 10 ha w granicach jednostki krajobrazowe;j,

- w obrebie wsi: Satyrz lokalizacja nowej zabudowy w obrebie istniejgcych wsi i terendéw z nig
bezposrednio sgsiadujacych,

- ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz zabudowy terenéw oraz
przeciwdziatanie zarastaniu roslinnoscia wysoka, w szczegdélnosci widoku ze wzniesien przy
drodze Scienne-Satyrz w kierunku potudniowo-zachodnim i widoku ze wzniesien przy drodze
Scienne-Satyrz w kierunku pétnocno-wschodnim,

Rekomendacie i wnioski w zakresie ksztattowania zabudowy:

- nowa zabudowa mieszkaniowa, jako budynki nawigzujgce do tradycyjnej architektury wsi,

- 0 wysokosci do 11 m, krytych dachem dwuspadowym naczétkowym lub prostym w uktadzie
kalenicowym wzgledem frontu dziatki, w kolorze szarym, czerwieni lub brgzowym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45 °, utrzymanie tradycyjnej linii zabudowy,
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- ochrone historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw, elewacji i ukfadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami,
- w budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych posiadajgcych dekoracje fasadowe

stosowanie ocieplert wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.

Sposob uwzglednienia w POG

W planie ogélnym uwzgledniono rekomendacje i wnioski wynikajgce z projektu audytu
krajobrazowego. W obrebie miejscowosci Satyrz i Lublino.

W obrebie Lublino wprowadzono strefe zieleni i rekreacji 35SN z dodatkowym
profilem: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki z rygorystycznymi parametrami,
pozwalajgcymi na zachowanie charakteru krajobrazu. W przysztosci, dla terenu konieczne
bedzie sporzadzenia planu miejscowego, ktdéry doprecyzuje i uszczegotowi
zagospodarowanie terenu.

Dla miejscowosci Lublino i Satyrz w strefach SJ, SZ, SU wyznaczono parametry dla
zabudowy zgodne z audytem.

6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano obszary objete lub wskazane do
objecia ochronng z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe, ktére zostaty ujete w planie
ogdélnym. Ustalone w planie ogéinym strefy planistyczne, pozwalajg jednoczesnie na rozwoj
gminy i zachowanie waloréw przyrodniczych. Nowe tereny przeznaczone na zabudowe
o réznych funkcjach zostaty wyznaczone zgodnie z potrzebami gminy.

Plan ogolny wskazuje strefy planistyczne o okreslonych funkcjach w sposéb ogéiny,
natomiast przyszie plany miejscowe sporzadzane sukcesywnie uszczegoétowia sposéb
zabudowy i zagospodarowania terenéw, pozwalajgc na rozwéj wskazanych nowych funkciji

przy zachowaniu waloréw krajobrazowych gminy Chociwel.

7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA ORAZ CHLONNOSC
TERENOW NIEZABUDOWANYCH

7. 1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w prawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
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tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw do obliczeh wykorzystano dostepne
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzenia planu
ogdlnego gminy (Uchwata nr X/65/2024 Rady Miejskiej Chociwel z dnia 28 listopada 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Chociwel).

Zgodnie z § 3 ust. 4 i 5 Rozporzadzenia podstawa do obliczenia zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowg sg najnowsze dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego
samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw
gminy udostepniane przez statystyke publiczng. W obliczeniach przyjmuje sie okres
prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace
liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.

Prognoza obejmuje 20 lat tj. od 2024 r. do 2044 r.

Dane do obliczen przyijeto:

- prognozowana liczba mieszkancéw (dane GUS, aktualne na Xl1.2024 r.),

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (dane GUS, aktualizacja lipiec 2024 r.,
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica,

- Mz2o — prognozowana liczba mieszkancéw w 2044 r. (dane GUS, XI1.2024 r.)

Za prognozowang liczbe mieszkancéw gminy przyjmuje sie liczbe mieszkancéw gminy
zgodng z prognozg (dane udostepniane przez statystyke publiczng) powiekszong o 5%.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, okresla sie wg wzoru, wyrazajgcego
prognozowang liczbe mieszkancéw:

ZAP = My — (PUMo : P2o)
gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
Mz - prognozowana liczba mieszkanicow w oparciu o dane udostepnione przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%
PUMo - fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie zgodna z najnowszymi danymi
P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca

M2 — 3834 mieszkancow

Mzo X 5 % - 4025 mieszkancéw (liczba powiekszona o 5%)
PUM, -149 227 m?

P20 - 40 m?
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ZAP = 3834 — (149 227 m?: 40 m?) = 294 mieszkancow

Zgodnie z Rozporzadzeniem MRIT w sprawie projektu planu ogélnego gminy (...), §3 ust. 9:
, W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie
z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi

danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza
sie przyjecie, ze wynosi 1000”.

Spetniono warunki: obliczono ZAP = 294 mieszkancoéw, liczba mieszkancéw zgodnie

z najnowszymi danymi GUS na 2025 r. wynosi 5281, czyli hie mniej niz 5000.
Przyjeto ZAP = 1000

Zgodnie z uopizp Art. 13d ust. 2. \W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, suma chionnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, nie_moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 %

wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
700 mieszkaricow > 1000 mieszkancow <1300 mieszkancow

Obhczone zapotrzebowame"na nowq zabudowe W plzehczemu na Ilczbe
';1; mleszkancow mi Chocnwel wynosn maksymalme 1300 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 3 Rozporzadzenia MRIT: ,W przypadku gdy na obszarach,
o ktéorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartoSci zapotrzebowania na nowag
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych

stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy”.

Zapotrzebowanle na nowq zabudowe przekroczyto 130% (tj 1300) i wyno 181
'|qzku ztym nle__wyznacza sie. nowych stref plamstycznych ‘pod zabudowe
mleszkamowq w gmmle VCh( i
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7.2. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Zgodnie z § 3 ust. 7 prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

Wzér 1 lub wzoér 2

P20=3Po— 2P.10 P2 = 2Po — P20
gdzie:
Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z najnowszymi danymi
P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodnie z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane
P-20 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

Po - 27,30 m?
P.10- 21 ,40 m?
P.o- 19,30 m2

Pow. uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarca wg wzoru 1: 39,10 m?
Pow. uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarica wg wzoru 2: 35,30 m?

Zgodnie z § 3 ust. 8 w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca (P) wyznaczona jest mniejsza niz 40 m? na jednego
mieszkanca, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m?.

7.3. CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH (W PLANACH
MIEJSCOWYCH | OBSZARZE UZUPELNIENIA ZABUDOWY)

Liczba ludnosci mieszkarncow Gminy Chociwel na przestrzeni dwudziestu lat 2004-2024

ulegata stopniowym spadkom.

Tabela 2. Liczba ludnosci ogéfem w Gminie Chociwel w latach 2004-2024

2004 | 2006 | 2008 2010 | 2012 2014 | 2016 | 2018 | 2020 2022 2024

6132 | 6106 6094 6040 5992 6020 5865 5919 5733 5492 5433

Zrédio: na podstawie danych BDL GUS (wg stanu na dzier 31.12.2024)

Z uwagi na réznice chtonnosci w sotectwach/miejscowosciach i miescie Chociwel, na
podstawie dokonanych obliczen dla wybranego obszaru o podobnych parametrach ustalono
odrebne wartosci.
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Chionno$¢ przyjeto na podstawie bazy danych BDOT10K oraz adreséw i meldunkéw
pozyskanych z bazy danych gminy (aktualnych na miesigc maj 2025 r.).

7.3.1. CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH W OBOWIAZUJACYCH
PLANACH MIEJSCOWYCH

Na terenie gminy obowigzuje 5 planéw miejscowych, w ktérych ustalono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodows i rekreacji indywidualne;j.

ZABUDOWA JEDNORODZINNA
- Uchwata nr XXIV/255/06 z dnia 23.02.2006 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Miyniskiej obreb
1 Chociwel w gminie Chociwel - przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna.

Chionnosé terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-usfugows,
zgodnie z_Uchwatg nr XXIV/255/06.

- Symbol . - «| . .. Powierzchnia . .. wPow. ..ol Przyjeta . - Chionnosé -
S oteremu vl terenuy |- niezabudowana ' | - Chionnosé do . .08/1 ha ;
foton s oo oo | elementarnego ‘| . -wha . | “" obliczefi = | poz.3x4 :
Bt i - wha Coen ol GBI  Tositha LA e e
Z A e o 2% 3Tar R T
1U,MN (50% ter. Na MN) 0,1600 0,0800 Tl T
2U,MN (50% ter. Na MN) 0,1055 0,0578
3U,MN (50% ter. Na MN) 0,1230 0,0615
4U,MN (50% ter. Na MN) 0,1400 0,0700 P s e
~ 5U,MN (50% ter. Na MN) 0,1250 0,0625 HIESRE s ok
6MN 0,4460 0,2033 ‘ R e
7MN 1,0670 0,3062 29
9MN 0,4304 0,728
11MN 0,9000 0,5962
12MN 1,1000 0,6974
14MN 0,3650 0,1511
15MN 0,1650 0,1650
3,1790 29

- Uchwata nr XXIV/256/06 z dnia 23.02.2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Nadjeziornej obreb
1 Chociwel w gminie Chociwel - przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng.
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Chionno$é terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-usfugowg - zgodnie z
Uchwatg nr XXIV/256/06.

- Symbol . . . | :'Powierzchnia .| ' Pow.. . | | Przyjeta . | .. Chionnosé
"~ terenu.. . . | - terenu | niezabudowana | Chlonnosédo .| - terenéw |
7| elementarnego. |  (ha) . | - obliczen | (poz.3x4)
& - ufha)e e e G e e e
S o : 2 3 e A peh Ty
1M 1,2066 0,0485 PSSl
2MN l 0,9235 0,9252
3MN 0,1830 0,1745
4MN 0,8183 0,3138
5MN 0,6300 0,2606 29
6MN 0,9983 0,5004
7U,MN (50% ter. na MN) 0,2658 0,1329
2,3559

ZABUDOWA ZAGRODOWA
- Uchwata nr 1X/93/03 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 3.12.2003 r. w sprawie zmian

w planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu potozonego
w okolicach jeziora Woswin w miejscowo$ci Oswino - przeznaczenie terenéw pod

zabudowe zagrodowa.

Chfonno$c¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg w mpzp - zgodnie z_Uchwata nr IX/93/03.

Symbol Powierzchnia Pow, llos¢ dziatek Przyjeta Chionnosé
terenu terenu niezabudowana {szt.) Chionnosé do poz.4x5
elementarnego (ha) obliczent
(ha) 30s./1 dziatke
1 2 3 4 5 6
B2 RP/MR 12,7491 6,4931 6 3 c 18

Powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowe zagrodowg wskazana w planie miejrs'coWym moze
by¢ podzielona na dziatki nie mniejsze niz 2,5 ha, o powierzchni zabudowy do 5% powierzchni dziakki.
Z uwagi na duze powierzchnie dziatek przyjeto chlonnos¢ terenu w odniesieniu do dziatki zagrodowe;j.

ZABUDOWA REKREACJI INDYWIDUALNEJ Z ZIELENIA TOWARZYSZACA
- Uchwata nr 1X/93/03 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 3.12.2003 r. w sprawie zmian

w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla terenu potozonego
w okolicach jeziora Woswin w miejscowosci O$wino - przeznaczenie terenéw pod
zabudowe rekreacji indywidualnej z zielenig towarzyszaca.

Tabela 2. Chlonno$c terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej w mpzp,
Qs$wino - zgodnie z Uchwata nr 1X/93/03.

Symbol Powierzchnia Pow. Przyjeta Chionnosé
terenu terenu niezabudowana Chlonnosé do poz. 3 x 4
elementarnego w ha obliczen
w ha os/1 ha
1 2 3 4 6
C3 ZRi 0,5700 0,4495
C12 ZRi 19,8400 2,1115
C16 ZRi 3,3200 3,0091 0" 0
B3 ZRi 3,8600 0,9230
suma | 27,59 6,4931
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- Uchwata nr XXXI1/188/2021 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 26.05.2021 r. w sprawie
uchwalenia ,Zmiany planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel dla
terenu potozonego w okolicach jeziora Woswin w miejscowosci Oswino” - przeznaczenie

terendéw pod zabudowe rekreacji indywidualnej z zielenig towarzyszaca.

Chionno$c¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej w mpzp, O$wino,

Uchwata nr XXXI1/188/2021

- Symbol . | -Powierzchnia, | = "Pow. | - Przyjeta - Chionnosé =
« i terenu. - . | . terenu | niezabudowana | Chionnosédo | - osiMha -
’ -+ . | . elementarnego | - wha' | obliczen |- poz.3x4
A1 MT 0,6119 0,6119 3 R
B1 MT 0,4197 0,4197 FonT e b
B3 MT 0,4096 0,3982 0o 1% Ot
B4 MT 0,4648 0,4648 SRETERE
B5 MT 0,1300 0,1300
B6 MT 0,8086 0,8086
B7 MT 0,4757 0,4757
- 3,3041 0

™ Tereny przeznaczone pod zabudowe rekreacji indywidualnej z zielenig towarzyszaca
w planach miejscowych zostaly ujete w bilansie powierzchni. Zgodnie z Rozporzadzeniem
wigczono je do strefy SJ — wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z profilem dodatkowym: zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej, ale z uwagi na brak
statego zamieszkania na terenie poza sezonem wprowadzono wskaznik do obliczen 0os./ha.
Obszar w wiekszosci zainwestowany, nie jest zamieszkaly, co potwierdzajg dane dotyczgce
meldunkdéw. Sa to tereny wypoczynku sezonowego.

7.3.2. Chionnosci terenéw niezabudowanych w OUZ - obszarze uzupetnienia
zabudowy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy,
wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy, zgodnie z okreslonymi zasadami:
1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktoérych obrys kazdego z budynkéw
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniegj
jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje
budynkéw wediug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
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e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony
krzywa, o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt
2 i 3, wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odjeto obszary znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granicg tych obszaréow a krzywa,
o ktérej mowa w pkt 4.

L.

——————— KROK 1- KRZYWA POPROWADZONA W ODLEGLOSCI 50 m
0D OBRYSU BUDYNKOW WRAZ Z OBSZARAMI O POWIERZCHNI DO 5000 m2
KROK 2 - KRZYWA POPROWADZONA W ODLEGLOSCI 40 m
(COFMIECIE OD KRZYWEJ Z KROK 1)

Opracowanie wiasne, Zrédio mapy EGIB
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Zgodnie z ust. 2: Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o fgcznej powierzchni

obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%* (Pb - Pu)
gdzie:

Pp - oznacza faczng maksymalng powierzchnig powiekszenia obszaréw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych
w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1i 3,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
wust. 1.

Pp = 25 % (426,4402 ha —187,2577 ha) = 59,7956 ha

Rozszerzenie granic obszaréw uzupeinienia zabudowy w gminie Chociwel
wynosi 59,7175 ha
(skonsumowano ok. 99,87% dopuszczalnego poszerzenia OUZ).

Ostateczny, wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy zostat ograniczony po
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan $rodowiskowych, konserwatorskich
i komunikacyjnych. OUZ nie wystepuje:

- na terenach stref otwartych SO, z uwagi na wystepowanie w obszarze prawnie
chronionego $rodowiska przyrodniczego,

- na obszarach szczegb6inego zagrozenia powodzia,

- na terenach objetych ochrong konserwatorskg (parki zabytkowe, wybrane tereny
zabytkowych patacéw i kosciotdw wraz z cmentarzami przykoscielnymi, miejscami
pamieci i zabytkowymi strefami archeologicznymi),

- na czesci terendéw SN,

- na terenach drég krajowych.

7.3.3. Chionnosé¢ terenéw niezabudowanych w planach miejscowych

i obszarach uzupetnienia zabudowy.

Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych obliczono uwzgledniajac:
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- chfonno$¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporciji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami,

- wskazniki gestosci zaludnienia uwzgledniajgce rodzaj zabudowy na podstawie analiz
dotyczacych gestosci zaludnienia terenéw z funkcja mieszkaniowag na podstawie uzyskany
danych z gminy dotyczacych meldunkéw (akt. dzien 06.2025 r.).

Przyjeto chtonnos¢:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci — 2800s./ha
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci — 1470s./ha
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie Chociwel — 290s./ha
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie poza miastem — 240s./ha
- dla zabudowy zagrodowej 150s./1ha lub 3os./dziatke.

Chionno$c¢ terenéw niezabudowanych w obszarach uzupeinienia zabudowy i planach migjscowych.

] Lp. | . " strefa : “MPZP. - |~ - OUZ ot ‘Os.tha  [::1lo§é « | - Os.J . | chlonno§é
SN plamstyczna e Pow. . “: : |2 7" Pow: T E e dziatek | dziatke S h
BETR L Nnezabudowana i N:gzabudowana T Falflev T 1 b
EREas e Rl (ha)- : o v o (ha)s
Miasto Chociwel
1 SW 0 0,0679 147 - - 10
(niskiej intens.)
2 sSwW 0 0,5770 280 - - 162
(wysokie] intens.)

3 SJ 0 22,8874 29 - - 664

4 8J 5,5340 - 29 - - 161
' Teren gminy (bez miasta)

5 SJ 0 32,9655 24 - - 791

6 SJ 9,7972 0 0 - - 0

(tereny rekreac;ji
indywidualnej)

7 SZ 0 0,2451 15 - - 4
| 8 SZ 6,4931 0 - 6 3 18
l suma 21,8243 56,7429 1810
| suma 78,5672 1810

MPZP — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, OUZ — obszar uzupetnieni zabudowy

i W gmlme Choclwel w. strefach SW SJ iSZ.
Sk wskazano Iaczme ok. 78,5672 ha pod zabudowe mleszkanlowq
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Opracowanie wfasne

8. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY
Na obszarze gminy Chociwel obowigzuje 5 planéw miejscowych (z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng), znaczna czeS¢ gminy pozbawiona jest regulacji
planistycznych, w zwigzku z tym konieczne byto wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ), ktére bedag podstawag do wydawania warunkéw zabudowy, niezbednych dla
rozwoju gminy, z zapewnieniem kontynuac;ji funkcji i parametréow przysziej zabudowy.

9. OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ.
W gminie Chociwel nie wyznaczono obszaréw zabudowy $rédmiejskiej. Gmina

Chociwel to gmina miejsko-wiejska, w zwigzku z tym nie preferuje sie zwartej zabudowy
w Scistym centrum. Powodem jest kameralny charakter $rodmiescia miasta Chociwel,
o dominujagcej zabudowie w wiekszosci wolnostojgcej, niskiej intensywnosci. Parametry
dziatek pozwalajg na uzupetnienie zabudowy w Scistym centrum miasta bez koniecznosci
korzystania z ustepstw, jakie umozliwia typ zabudowy $rédmiejskiej, charakteryzujacy sie

gtéwnie zgrupowaniem intensywnej zabudowy wielokondygnacyjnej na obszarze srédmiescia.
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10. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13e pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W planie ogdélnym wyznaczono gminny katalog stref planistycznych, natomiast
odstgpiono od ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej,
obejmujacej zasady zapewnienia dostepu do szkét podstawowych oraz obszaréw zieleni
publicznej (o ktérych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym).

Przyczyng ustalenia katalogu stref planistycznych sa:

- Srodowiskowe uwarunkowania i ograniczenia,

- polityka przestrzenna okreslona w obowigzujacych planach miejscowych,

- studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociwel,

- potrzeby inwestycyjne gminy Chociwel,

- wnioski ztoZzone do planu ogélnego przez organy, instytucje, podmioty gospodarcze i osoby
fizyczne,

- istniejgce uwarunkowania wynikajgce ze stanu zainwestowania.

W planie ogélnym gminy Chociwel, w wyniku podziatu terenéw o réznych funkcjach
wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,

3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

4) SU - strefa ustugowa,

5) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

6) SP - strefa gospodarcza,

7) SR - strefa produkcji rolniczej,

8) Sl - strefa infrastrukturalna,

9) SN - strefa zieleni i rekreacji,

10) SC - strefa cmentarzy,

11) SO - strefa otwarta,

12) SK - strefa komunikacyjna.
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Lp | rodzaj profil podstawowy Powierzchnia llos¢ Powierzchnia
‘strefy strefy planistycznej w ha - stref w %
planistycznych pow. gminy
1 SW strefa wielofunkcyjna z 30,04 63 0,2

zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng,

2 SJ strefa wielofunkcyjna z 188,39 153 1,2
zabudowa mieszkaniowg
| jednorodzinng

3 Sz strefa wielofunkcyjna z 88,65 93 0,6
zabudowg zagrodowa
4 SuU strefa ustugowa 78,82 75 0,5
5 SH strefa handlu 0,74 1 0,1
wielkopowierzchniowego
6 SP strefa gospodarcza 138,18 9 0,9
7 SR strefa produkcji rolniczej 255,62 52 1,6
8 Sl strefa infrastrukturalna 47,80 26 0,3
9 SN strefa zieleni i rekreacji 244 68 116 1,5
10 SC strefa cmentarzy 5,91 7 0,1
11 SO strefa otwarta 14812,34 57 921
12 SK strefa komunikacyjna 188,50 10 1,2
lacznie 661

Dla kazdej ze stref, z wylgczeniem strefy otwartej SO i strefy komunikacyjnej SK,
okreslono wymagane parametry: maksymalng nadziemng intensywno$é zabudowy,
maksymalng wysokosci zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalng powierzchnie biologicznie czynna. Minimalng powierzchnie biologicznie czynng na
obszarach obowigzujacych planéw miejscowych okreSlono na podstawie parametru
okreslonego w tym planie. Na pozostatych obszarach powierzchnie biologicznie czynna
przyjeto w wysokosci minimum 50% z kilkoma wyjatkami, wynikajgcymi z istniejgcego stanu
zainwestowania, gdzie w wyniku braku planu miejscowego ustalono na poziomie minimum
30% powierzchni dziatki. W planie ogélnym nie wystepuje warto$¢ udziatu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na nizszym poziomie niz 30%.

Dla stref zieleni i rekreacji SN ustalono parametry, pozwalajagce na zainwestowanie
kubaturowe, ktére bedg mogly byé dostosowywane na etapie sporzadzania planéw
miejscowych w zaleznoSci od uwarunkowan Iokalnych iSrodowiskowych, jednakze
ograniczenia sg konieczne z uwagi na potozenie gminy czesciowo w Inskim Parku
Krajobrazowym, jego otulinie oraz obszarze Natura 2000. Profil dodatkowy ustalono
w zaleznosci od potozenia strefy. Niektére strefy SN oprécz obowigzkowego profilu
podstawowego, posiadajg takze petny profil dodatkowy, umozliwiajgcy wyselekcjonowanie
funkcji najkorzystniejszych przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Strefy SN nie znajdujg
sie w obszarze uzupetnienia zabudowy, co oznacza, ze jakiekolwiek zainwestowanie bedzie

mozliwe po sporzgdzeniu planu miejscowego.
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Dla stref planistycznych SN obejmujgcych zabytkowe parki dworskie nie
wprowadzono parametréw zabudowy, chronigc tereny przez ewentualng zabudowa. Czesé
terenéw zabytkowych parkéw objeto strefg SO z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe.

Strefa otwarta SO obejmuje tereny cenne przyrodniczo, teren Inskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling, lasy, cze$ciowo tereny rolnicze w tym grunty klas Ill, obszary
zagrozone powodzig, obszary wskazane w waloryzacji przyrodniczej jako potencjalne do
objecia ochrong, obszary krajobrazéw priorytetowych, obszary podlegajace rekultywaciji.

W planie ogélnym kazda strefa SO posiada w profilu dodatkowym teren zieleni
urzadzonej. Zapis umozliwia w obszarach chronionych przed zabudowa wytyczanie szlakéw
turystycznych pieszych i rowerowych, budowanie punktéw widokowych, tablic
informacyjnych, platform i kitadek w miejscach szczegélnie cennych przyrodniczo,
a takze lokalizowanie systeméw odpoczynku (fawki, wiaty), co pozwala na zarzgdzanie
ruchem turystycznym i minimalizowanie wptywu na przyrode.

Ustalono takze typ stref SO z dopuszczeniem elektrowni fotowoltaicznych oraz jeden
typ strefy SO z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych. Elektrownie
wiatrowe objeto strefg SO znajdujgcy sie poza terenami chronionymi.

Dla stref SO nie ustalono parametru minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
poniewaz zgodnie z przepisami nie ma takiego obowigzku. Parametr zostanie ustalony, jezeli
zajdzie taka potrzeba w przysztych planach miejscowych, po szczegdétowych analizach
i wytycznych stuzb ochrony srodowiska.

11. STREFY PLANISTYCZNE WRAZ Z PARAMETRAMI

11.1. Strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Dla kazdej strefy obowiagzuje peiny profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzqdzonej, teren ogroddéw d2|a’fkowych teren mfrastruktury technicznej

oapig ¢ Profil dodatkowy - - wskaZnik - ~maksymalna: ~ | . - maksymalna . | ‘; minimalna ;-
“strefy ‘(dupuszcznna funkeja mtznsywnuém puwmrznhma f” ©wysoko$¢ puwmrznhma
o SW | 254 o 7 profilu dodatkowegn) ¢ ‘zabudowy | zabudowy . zabudowy hlulugmzma czynna
1SW teren zabudowy mieszkaniowej 0,6 30 9 30
jednorodzinnej
2SW teren zabudowy mieszkaniowej 0,9 35 12 30
jednorodzinnej
3sw - 0,7 35 9 30
48W - 07 35 10 30
58W - 0,6 30 10 30
| BSW - 0,5 25 10 50
7SW - 0,6 30 10 50
8sSw - 0,6 30 10 50
asw - 0,7 35 10 30
108w - 0,7 35 10 30
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Uzasadnienie do planu ogdinego gminy Chociwel.

. Profil dodatkowy - : % |/ maksymalna
(dopuszczona funkeja i . powierzchnia
# 2 profilu dodatkowegn) -+ : % zabudowy

- 30
- 35 9 30
- 35 9 30
- 35 9 30
- 25 9 50
- 30 9 30
- 35 9 30
- 35 9 30
- 40 10 30
- 40 10 30
- 35 9 50
- 35 12 30
- 35 10 50
- 40 10 30
- 40 10 50
- 40 9 50
- 40 9 50
- 25 12 30
- 35 10 30
- 40 10 30
- 40 12 30
- 35 12 30
- 30 10 30
- 35 12 30
- 35 10 30
- 30 10 30
- 35 16 30
- 35 16 30
- 30 12 30
- 30 12 30
- 35 10 30
- 35 16 30
- 35 16 30
- 35 12 30
- 45 10 30
- 30 12 30
- 35 12 30
- 35 10 30
- 35 12 30
- 1 35 10 30
- 0.9 30 10 30
- 1 35 12 30
- 0.8 25 12 30
- 1,2 45 12 30
- 0,7 35 12 30
- 0.8 35 12 30
- 1,2 30 15 30
- 1,2 30 15 30
- 0.9 30 10 30
- 09 30 15 30

teren zabudowy mieszkaniowej 0,6 30 9 30

jednorodzinnej

- 0.9 45 9 30
- 0,6 30 9 50
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Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel.

11.2. Strefa SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Dla kazdej strefy obowigzuje pelny profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkow fCh teren infrastruktury technlcznej
: 2 Profil dodatkowy - T maksymalna
(dnpuszcznna funkl:]a e mtensywnnél:l

teren zabudowy Ietniskowej
lub rekreacji indywidualnej

2SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

3SJ teren zabudowy letniskowej 0,8 40 9 50
lub rekreacji indywidualnej

4SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

5SJ teren zabudowy letniskowej 0.8 40 9 50
lub rekreacji indywidualnej

6SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

7SJ teren zabudowy letniskowej 0,8 40 9 50
lub rekreacji indywidualnej

8SJ teren zabudowy letniskowe;j 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

oSJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

10SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej |

11SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

12SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

13SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

14SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

15SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

16SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

17SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

18SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

19SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

20SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

21SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

22SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreaciji indywidualnej

23SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

24SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywiduaine;j |

25SJ teren zabudowy letniskowej ' 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej |

26SJ teren zabudowy letniskowej | 0.6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

27SJ teren zabudowy letniskowej 0,8 40 9 50
lub rekreacji indywidualnej

28SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

29SJ teren zabudowy letniskowej 0,2 5 12 80
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Profil dodatkowy
dopuszezona funk
z profilu dodatkowego)

lub rekreacji indywidualnej

30SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

318J teren zabudowy letniskowej 0.5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

32SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

338J teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 60
lub rekreacji indywidualnej

34SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 60
lub rekreacji indywiduainej

358J teren zabudowy letniskowej 0,2 11 9 70
lub rekreacji indywiduainej

36SJ teren zabudowy letniskowej 0,2 15 6 60
lub rekreacji indywidualnej

37SJ teren zabudowy letniskowej 0,2 11 9 70
lub rekreacji indywidualnej

38SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 60
lub rekreacji indywidualnej

39SJ teren zabudowy letniskowej 0.5 25 9 60
lub rekreacji indywidualnej

40SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 60
lub rekreacji indywidualnej

41SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 25 9 65
lub rekreacji indywidualnej

42SJ teren zabudowy letniskowe] 0,5 25 9 65
lub rekreacji indywidualnej .

43SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 70 [
lub rekreacji indywidualnej

44SJ teren zabudowy letniskowe;] 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

458J teren zabudowy letniskowe;j 0,2 11 9 70
lub rekreacji indywidualnej

46SJ teren zabudowy letniskowej 0,1 6 9 70
lub rekreacji indywidualnej

47SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacii indywidualnej

48SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywiduainej

49SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

50SJ teren zabudowy letniskowej 0.5 25 8 50
lub rekreacji indywidualnej

518J teren zabudowy letniskowej 0,5 25 8 50
lub rekreacji indywidualnej

52SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 8 50
lub rekreacji indywidualnej

53SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

54SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

55SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

56SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

57SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

58SJ teren zabudowy letniskowe;j 0,7 35 9 50
tub rekreacji indywidualnej

59S8J teren zabudowy letniskowej 0.5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

60SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywiduainej
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Profil dodatkowy ;
npuszezona funkej

teren zabudowy letniskowe;j
lub rekreacji indywiduainej

62SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

83SJ | teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
| lub rekreacji indywidualnej

64SJ [ teren zabudowy letniskowe;j 0.6 30 9 50
[ lub rekreadji indywidualnej

65SJ | teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
| lub rekreacji indywidualnej

66SJ | teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

67SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

68SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

69SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

70SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywiduainej

718J teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

72SJ teren zabudowy letniskowej 0,8 40 9 50
lub rekreacji indywidualnej

73SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywiduainej

74SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

758J teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

76SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

77SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

78SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreaciji indywidualnej

79SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

80SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

81SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

82SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

83SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

84SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

858J teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

86SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

87SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

88SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

89S8J teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

91SJ teren zabudowy letniskowej 0,8 40 9 50
lub rekreacji indywidualnej

92SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreaciji indywidualnej

93SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
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Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel.

- Profil dodatkawy
dopuszczanafnks
'z profilu dodatkowego) -

lub rekreacji indywidualnej

94SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

95SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

96SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

97SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

98SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

99SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

100SJ teren zabudowy letniskowej 0.5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

101SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

102SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

103SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

104SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

105SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywiduainej

106SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

107SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

108SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

109SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

110SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

1118J teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

1128J teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreac;ji indywiduainej

113SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

114SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreaciji indywiduainej

115S8J teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

116SJ teren zabudowy letniskowej 0,8 30 10 35
lub rekreacji indywidualnej

117SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

118SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 10 35
lub rekreacji indywidualnej

119SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 10 35
lub rekreacji indywidualnej

1208J teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 35
lub rekreacji indywidualnej

121SJ teren zabudowy letniskowej 0,9 35 12 35
lub rekreacji indywidualnej

122SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

123SJ teren zabudowy letniskowej 0,9 30 10 35
lub rekreacji indywidualnej

124SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel. E'

<+ Profil dodatkowy
lopuszczona funkeja -
2 profilu dodatkowegn)

=

intensywnosci

sy

teren zabudowy letniskowe;j

0,7

lub rekreacji indywidualnej

126SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 10 30
lub rekreacji indywiduainej

127SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 10 30
lub rekreacji indywiduainej

128SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualinej

129SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywiduainej

130SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

131SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

132S8J teren zabudowy letniskowej 1,2 60 9 30
lub rekreacji indywidualnej

133SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

134SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

135SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

136SJ teren zabudowy letniskowe;j 0,8 40 9 30
lub rekreacji indywidualnej

137SJ teren zabudowy letniskowe;j 0,8 40 9 30
lub rekreacji indywidualnej

138SJ teren zabudowy letniskowej 0,8 40 9 30
lub rekreacji indywidualnej

139SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywiduainej

140SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywiduainej

141S8J teren zabudowy letniskowe;j 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualinej

142SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 50
lub rekreacji indywidualnej

143SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

144SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 30
lub rekreacji indywidualnej

145SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywiduainej

146SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

147SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywidualnej

148SJ teren zabudowy letniskowej 0,7 35 9 50
lub rekreacji indywiduainej

149SJ teren zabudowy letniskowej 0,8 40 9 50
lub rekreacji indywidualnej

1508J teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej

151SJ teren zabudowy letniskowej 0,5 25 9 50
lub rekreacji indywidualne;j

152SJ teren zabudowy letniskowej 0,6 30 9 30
lub rekreacji indywidualnej

1538J teren zabudowy letniskowej 0,6 40 9 50

lub rekreacii indywiduainej
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Uzasadnienie do planu ogdlnego gminy Chociwel.

11.3. Strefa SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Dla kazdej strefy obowiazuje peilny profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren

komunikacji, teren Zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

ser e el Profil dodatkewy - 2o o] T wskaiznik s
: ’ (dopuszezona funkeja * intensywnosc

‘profilu dodatkowego
teren ustug 0,6 40 9

28Z teren uslug 0,6 40 9
38Z teren usiug 0.6 40 9
487 teren ustug 0.6 40 9
5SZ teren ustug 0,6 40 9
6SZ teren ustug 0,6 40 9
7SZ teren ustug 0,6 40 9
8SZ teren ustug 0,6 40 9
98z teren ustug 06 35 9
108Z teren ustug 0,5 30 9
118Z teren ustug 0,4 25 9
12872 teren ustug 0,5 30 9
1382 teren ustug 0,5 30 9
14872 teren ustug 0,7 45 9
15682 teren ustug 0,7 45 9
16SZ teren ustug 0,6 35 9
1782 teren ustug 06 35 9
18SZ teren ustug 0,6 35 9
198Z teren ustug 0,6 35 9
2082 teren ustug 0.1 5 9
218Z teren ustug 04 25 9
2257 teren ustug 05 30 9
2387 teren ustug 0,5 30 9
2487 teren uslug 0,5 30 9
2587 teren ustug 0,5 30 9
26872 teren ustug 0,5 30 9
2757 teren uslug 0,5 30 9
28SZ teren usiug 04 20 9
29SZ teren ustug 0,5 30 9
308Z teren ustug 0,5 30 9
3182 teren ustug 0,6 40 9
32872 teren ustug 0,6 40 9
338z teren ustug 05 30 9
348Z teren ustug 04 25 9
358Z teren ustug 0,6 35 9
36572 teren ustug 0.6 35 9
378Z teren ustug 0,6 35 9
38SZ teren ustug 0,5 30 9
3987 teren ustug 0,6 40 9
408Z teren ustug 0,5 30 9
418Z teren ustug 0,7 45 9
4287 teren ustug 0,6 40 9
43SZ teren ustug 0,6 40 9
4487 teren ustug 0,6 40 9
4587 teren ustug 0,6 40 9
465Z teren ustug 0,6 40 9
4752 teren ustug 0,6 40 9
48SZ teren ustug 0,7 45 9
4987 teren ustug 0,6 40 9
508Z teren ustug 0,7 45 9
518Z teren ustug 0,6 40 9




Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel.

2 Profil dedatkowy .. wskaznik - (symalr
(dopuszczona funkcja tansywnug S
il ufllu dudatku udowy

5257 teren us{ug 9

5352 teren ustug 45 9 50
5452 teren ustug 0.6 40 9 50
5582 teren ustug 0,5 30 9 50
56SZ teren ustug 0,6 35 9 50
57SZ teren ustug 0.5 30 9 50
5857 teren ustug 0,6 35 9 50
5987 teren ustug 0,6 35 9 50
60SZ teren ustug 0,5 30 9 50
61SZ teren ustug 0,6 40 9 50
62SZ teren ustug 0,6 40 9 50
63SZ teren ustug 0,5 30 9 50
64SZ teren ustug 0,6 40 9 50
6552 teren ustug 0,5 30 9 50
66SZ teren ustug 0,5 30 9 50
67SZ teren ustug 0,5 30 9 50
68SZ teren ustug 0,5 30 9 50
69SZ teren ustug 0,5 30 9 50
708Z teren ustug 0,5 30 9 50
71SZ teren ustug 0,5 30 9 50
72SZ teren ustug 0,56 30 9 50
73SZ teren ustug 0,5 30 9 50
74SZ teren ustug 0,5 30 9 50
75SZ teren ustug 0,5 30 9 50
76SZ teren ustug 0,6 40 9 50
7787 teren ustug 0,5 30 9 50
788Z teren usiug 0,5 30 9 50
798Z teren ustug 0,5 30 8 50
80SZ teren ustug 0.5 30 9 50
818z teren ustug 0,5 30 8 50
82872 teren ustug 0,5 30 8 50
8382 teren ustug 0,5 30 8 50
84SZ teren ustug 0,5 30 9 50
8587 teren ustug 0,6 35 9 50
86SZ teren ustug 0.5 30 9 50
87SZ teren ustug 0,5 30 9 50
88SZ teren ustug 0,6 40 9 50
8987 teren ustug 0.6 40 9 50
90SZ teren ustug 0,6 35 9 50
918Z teren ustug 0,5 30 9 50
9287 teren ustug 0,6 35 9 50
938Z teren ustug 0,6 35 9 50
94S8Z teren ustug 0,6 35 9 50
9587 teren ustug 0,6 35 9 50

11.4. STREFA SU — STREFA USLUGOWA

Dia kazdej strefy obowiazuje petny profil podstawowy: teren ustug, teren komunikaciji,
teren Zieleni urzadzonegj, teren ogrodow d2|a{kowych teren mfrastruktury technlcznej
Profil dodatkawy ;- ik-

o§'(:§;'
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dopuszczona funke
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel.

" minimalna .-
puwmrznhma
- hinlngicznie
" czynna
50
30
30
30
30
30
30
50
50
50
50
50

Prafil dodatkowy .
dopuiszezona funk[:]a
7 profily dudatkuwegu)

748U Teren zieleni naturainej
758U | Teren zieleni naturalnej

11.5. Strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

Dla kazdej strefy obowigzuje petny profil podstawowy:
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

_grodow dma&kowych teren mfrastruktury techniczne;.
T - wskaim - maksymalna =~ |- - maksymalng < minimalna -~ +

1SH teren ustug 1 35 12

11.6. Strefa SP — strefa gospodarcza

Dla kazdej strefy obowiazuje peiny profil podstawowy: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
teqhnicznej.

-« Profil dodatkawy - . maksymalna
dupuszcznna funkeja . "nwmrznhma
1 prnﬁlu dudatkuwagu) ‘ -fzahuduwy
1SP teren us{ug 35
2SP teren ustug 30
58P teren ustug 40
6SP teren ustug 30
7SP teren ustug 35
8SP - teren ustug 30
9SP teren ustug 30
10SP teren ustug, teren zieleni 0,6 30
naturalnej

11SP teren ustug 0,6 30 12 30

11.7. Strefa SR - strefa produkcji rolniczej

Dla kazdej strefy obowiazuje pelny profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikagji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

|é:1"{:~;‘nr L J % oo Profil dodatkawy | wskaznik -~ | “maksymalna |- “maksymalna [ :. minimalna |

-67 -



Uzasadnienie do planu ogélinego gminy Chociwel.

{opuszczons funkci

powierzehnia ;.
filu dodatk : zabudo

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
2SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
3SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
4SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

5S8R Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
6SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
7SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
8SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
OSR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

10SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
11SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
12SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
13SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
14SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
15SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
16SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
17SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
18SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
19SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
20SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
21SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
22SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
23SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
24SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

25SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

26SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

27SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

28SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
29SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

30SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

31SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

32SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

33SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

34SR | Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 0,3
teren lasu, teren wéd
358R | Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 0,2 20 15 75
teren lasu, teren wéd
36SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
37SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
38SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
39SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 0,3 20 15 75
Zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

40SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
41SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
42SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
43SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy" 0,3 20 15 75
44SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
45SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
46SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
47SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
48SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
49SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
50SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
51SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 20 15 75
52SR Teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 35 15 50
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel. |

11.8. Strefa Sl

— strefa infrastruktury technicznej

Dla kazdej strefy obowiazuje petny profil podstawowy: teren infrastruktury, teren

komunlkacp teren ogrodow dma&kowych

. " Profil dodatkowy wskaZnik - - maksymalna | - maksymalna - minimalna
' (dopuszezana funkeja mtensywnusm  powierzchnia . - “wysokpsé " puwierzchnia
 profily dodatkowegn) zahudnwy ' " biologicznie
g Sl R : B oy Cozynnaco s
18I - - - - 20
28I - - - - 20
3SI teren ustug, teren zieleni urzadzonej - - - 20
48| teren ustug, teren zieleni urzgdzonej - - - 20
58I teren ustug, teren zieleni urzgdzonej - - - 20
6SlI - - - - 20
78I - - - - 20
8SlI teren ustug, teren zieleni urzadzonej - - - 20
9sI teren ustug, teren zieleni urzgdzonej - - - 20
10SI - - - - 20
118l teren ustug, teren zieleni urzadzonej - - - 20
128l - - - - 20
138I - - - - 20
14SI - - - - 20
15SI - - - - 20
16SI teren usiug, teren zieleni urzadzonej - - - 20
1781 - - - - 20
18SI teren ustug, teren zieleni urzgdzonej 0,3 30 12 20
19SI - - - - 20
208I teren ustug, teren produkcji - E - 20
21SI teren ustug, teren zieleni urzadzonej - B - 20
228| teren ustug, teren zieleni urzadzonej - - - 20
238I teren ustug, teren zieleni urzadzonej - - - 20
248| teren ustug, teren zieleni urzadzone;j - - - 20
25S] teren ustug, teren produkgji, teren 0,8 40 10 30
zieleni urzadzonej
268! teren ustug - - - 20

11.9. Strefa SN — strefa zieleni i rekreacji

Dla kazdej strefy obowiazuje peiny profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren komunikaciji,

teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej,

--minimalna -

. - Profil dudatknwy
: dnpuszczuna funkcja K,
.z prufllu dudatkuwagn) 1

f‘\

V,i

= f"-'w. il

maksymalna -
’wysnkuét G

pnmerzchma
I:mlngu:zme
pzynna s

teren us{ug sponu i rekreacii, teren uslug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spoteczne], teren zieleni naturalnej

60

25N

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

0,2

10

60

3SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturainej

0.2

10

60

4SN

teren zieleni naturalnej

90

5SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug

0.2
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«Frofildodathowy
dopuszczona funkcja &
2 profilu dodatkowega)

maksymalna -’
e

gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej
6SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,3 20 9 60
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spofecznej, teren zieleni naturalnej
7SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,2 10 9 60
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturainej
8SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,2 10 9 60
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej
OSN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,2 10 9 60
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej
10SN teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug kultury i 0,2 10 9 70
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spofecznej, teren zieleni naturalnej

11SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 60
12SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 60
13SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 60
14SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,2 10 9 60

rozrywki, teren ustug handiu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej
15SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,2 10 9 60
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturainej
16SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i 0,2 15 9 60
rozrywki, teren usiug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej
17SN Teren zieleni naturalnej, teren lasu 0 0 0 90

18SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,3 20 ¢} 60
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spoleczne], teren zieleni naturainej
| 19SN Teren zieleni naturalnej, teren lasu 0 0 0 90
20SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,2 10 9 70
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
| gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukagc;ji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturainej
21SN - 0 0 0 70

22SN Teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i 0,2 6 9 70
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki
23SN Teren usiug sportu i rekreacii, teren ustug kultury i 0,2 10 9 70
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug

gastronomii, teren ustug turystyki I
24SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 70 |
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Uzasadnienie do planu ogéinego gminy Chociwel.

# Profil dodatkawy -~ "

(dopuszezona funkcja -

prafilu dodatkowego)
g g il

" ke

+ maksymalna
- powierzchria -

< zabudowy

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i

rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handiu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,

teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy

spotecznej, teren zieleni naturainej

27SN

- teren zieleni naturalnej

70

28SN

Teren usiug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki

0.2

70

29SN

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

20

60

30SN

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturaingj

0.2

10

60

33SN

Teren zieleni naturalnej, teren lasu

90

34SN

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren usiug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

0,2

35SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handiu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki

0.1

10

80

36SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handiu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren usiug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej

0.1

10

60

37SN

teren usiug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturainej

0.2

15

60

38SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

20

60

39SN

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturainej

0,3

20

60

40SN

teren zieleni naturalnej

90

41SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spoteczne], teren zieleni naturalnej

0,3

60

425N

Teren zieleni naturalnej, teren lasu

90

43SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

60

44SN

teren zieleni naturalnej

80

45SN

Teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

60

46SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i

03

20

[lel[e> ][]

60
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rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug

gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,

teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

47SN

0,1

10

48SN

teren usiug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki

03

20

49SN

50SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren usiug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalngj

03

20

o oo

51SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handiu detalicznego, teren usiug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

0.3

20

60

52SN

teren zieleni naturalnej

90

53SN

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki

0.2

10

60

54SN

teren zieleni naturalnej

0.2

10

60

55SN

Teren zieleni naturainej, teren lasu

56SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spofecznej, teren zieleni naturainej

0.2

10

OIOWw| o

60

57SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej; teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,2

16

60

58SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spofeczne], teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,2

15

60

598N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren usiug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalngj, teren lasu

02

15

60

60SN

Teren zieleni naturalnej, teren lasu

61SN

teren zieleni naturalnej

62SN

teren zieleni naturalnej

63SN

Teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki

—-—
alelele

—
oleolele

64SN

Teren zieleni naturainej, teren lasu

65SN

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki

-
ol

|

66SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

67SN

teren zieleni naturalnej

0,2

10

60

68SN

Teren zieleni naturalnej, teren lasu

90

69SN

teren zieleni naturalnej

0.1

10

90

70SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturainej

0,2

10

O M O|©

60

71SN

teren zieleni naturalnej

0.2

10

60

-72-




 maksymalna

owierzchnia

teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

74SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

20

60

75SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej

0.3

20

60

76SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kuttury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

0.3

20

60

77SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukac;ji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

20

60

78SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren usiug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spofecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

20

60

79SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren usfug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukagiji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturainej

0,2

10

60

80SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

20

60

81SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki

0.3

20

60

82SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren usiug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

20

60

83SN

teren zieleni naturalnej

0.1

84SN

teren zieleni naturalnej

85SN

teren zieleni naturalnej

86SN

teren zieleni naturalnej

87SN

teren zieleni naturalnej

02

88SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handiu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturaine]

0.3

N = N
olo|PICOo

OO |IO|O|;

89SN

teren zieleni naturalnej

90

90SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy
spoleczne], teren zieleni naturaine]

04

60

91SN

teren zieleni naturalnej

90

92SN

teren zieleni naturalnej

0.1
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5. | maksymalna £ |

teren usiug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy

spolecznej, teren zieleni naturalnej

94SN

teren zieleni naturalnej

60

955N

teren zieleni naturalnej

80

96SN

teren zieleni naturalnej

0

80

97SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spolecznej, teren zieleni naturainej

o o®

60

98SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spofecznej, teren zieleni naturalnej

0.3

20

60

99SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukac;ji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

20

60

100SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

0.3

20

60

101SN

teren zieleni naturalnej

80

102SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handiu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spofecznej, teren zieleni naturalnej

0,5

60

103SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

0.3

15

10

80

104SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturainej

0,3

20

60

105SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej

0,3

15

10

80

106SN

teren zieleni naturalnej

60

109SN

teren zieleni naturalnej

90

110SN

teren zieleni naturalnej

90

111SN

teren zieleni naturalnej

90

112SN

teren zieleni naturainej

80

113SN

teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

65

114SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

| DO |00 |o|©

70

1158N

__teren.usiug sportu i rekreacji, teren ustug kultury.i—
rozrywki, teren ustug handiu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren

—0,1

10
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- “minimalna
/pnwuarznhma

% - Prafil dodatkowy
, V(dnpuszcznna funkcja
¥ prnfllu dudatkuwegn #

maksymalna |

Iasu

116SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 80
117SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 80
118SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 80
119SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 90
120SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 0 0 0 90
121SN teren zieleni naturalnej 0,2 20 6 75
122SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury 0,3 20 9 60

i rozrywki, teren ustug handiu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren usfug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni naturainej

11.10. Strefa SC — strefa cmentarzy

Dla kazdej strefy obowigzuje pelny profil podstawowy: teren cmentarza, teren

komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren mfrastruktury technicznej.
wo e o o < Profil dodatkowy | wskatnik | maksymalna - | . ‘maksymalna' - | minimalna
(dopuszezana funkeja it intensywnosci |- pawierzchnia - ~wysoko$¢ - - powierzchnia .
rufllu dndatknwegu) ‘ k12 zahudnwy .. zabudowy. | - zahud‘nwy AR mlnglnzme .
teren us{ug kultu rellgunego - ' 0 = 0 v
teren zieleni naturalnej
teren ustug kultu religijnego, 0 0 0 80
teren zieleni naturalnej
4SC teren ustug kultu religijnego, - - - 80
teren zieleni naturainej
58C teren ustug kultu religijnego, 0 0 0 80
teren zieleni naturaine]
6SC teren ustug kultu religijnego, 0 0 0 80
| teren zieleni naturainej
7SC teren ustug Kultu religijnego, 0 0 0 80
teren zieleni naturainej
8SC | teren ustug kultu religijnego, 0 0 0 80
| teren zieleni naturainej
11.11. Strefa SO - strefa otwarta
Dla kazdej strefy obowiazuje petny profil podstawowy:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren

komunlkaql teren ogrodéw d2|a+kowych teren mfrastruktury technlcznej
Gnrine .'Profil dodatkowy / & |57 " maksymalna >+

. (dopuszczona funkcja . int |, powierzchnia wysokaé¢ uwierzchnia
i 2t 2 profilu dodatkowego) " zabudowy zabudowy % | abudawy =% | biologicznie l:zynna
280 teren zieleni urzgdzonej - - - -
380 teren elektrowni wiatrowej - - - -

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej

6S0O teren zieleni urzadzonej - - - =

8S0O teren zieleni urzgdzonej - - - _

1080 teren elektrowni stonecznej, - - - -
teren zieleni urzadzonej

13S0 teren zieleni urzadzonej - - - R

1480 teren zieleni urzadzonej - - R R

1580 teren zieleni urzadzonej - - - -

16S0O teren elektrowni stonecznej, - - - -
teren zieleni urzadzonej

1780 teren zieleni urzgdzonej - - - -
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_Profil dodatkowy -
dopuszczona funkcja
z profilu dodatkowego)

2180

teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni stonecznej,

23S0

teren zieleni urzagdzonej

2580

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

26S0O

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

27S0

teren zieleni urzgdzonej

3280

teren zieleni urzadzone;j

90

3580

teren zieleni urzadzonej

38S0

teren zieleni urzadzonej

90

3980

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

40S0O

teren zieleni urzadzonej

4450

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

4850

teren zieleni urzadzonej

49S0

teren zieleni urzadzonej

50S0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

5180

teren elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej

5250

teren elektrowni sloneczne;j,
teren zieleni urzadzonej

5380

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

5480

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

5580

teren zieleni urzadzonej

56S0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

5780

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

5850

teren zieleni urzgdzonej

5950

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

60S0O

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

61S0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

62S0

teren elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej

63S0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone]

64S0

teren elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej

6550

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

66S0

teren elektrowni sionecznej,
teren zieleni urzadzonej

67S0O

teren elektrowni sionecznej,
teren zieleni urzadzonej

68S0O

teren zieleni urzadzonej

69S0

teren zieleni urzadzonej

7080

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzagdzonej

7180

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

7280

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

73S0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

74S0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

7780

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

-76-




Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chociwel.

‘.z Profil dodatkowy :;

E (dopuszczona funkcja .
»z profilu dodatkowego) '+

<+ zobudowy %,

< maksymalna "

puwiannhnm

I:iuluglczme czynna ;

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

teren zieleni urzadzonej 0 0 0 90
teren zieleni urzadzonej 0 0 0 90
teren zieleni urzadzonej 0 0 0 80
teren zieleni urzadzonej 0 0 0 90

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

teren zieleni urzagdzonej

teren zieleni urzagdzonej

11.12. Strefa SK — strefa komunikacyjna

Dla kazdej strefy obowigzuje peiny profil podstawowy: teren autosirady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

mfrastruktur)aF technlcznej

**. Profil dodatkowy . < Tt wskagnk 0 |" - maksymalna maksymalna minimalna
s (dapuszezona funkeja intensywnosci * powierzchnia |- " wysokod¢ powierzchnia
* z profilu dodatkowego) * zabudowy . - zabudowy - " zabudowy © . | :biologicznie ezynna

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii

3SK teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,

teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

4SK teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,

teren zieleni urzgdzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

58K teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,

teren zieleni urzgdzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

6SK teren drogi zbiorczej, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,

teren zieleni urzgdzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

78K teren drogi zbiorczej, teren usiug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,

teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

8SK -

9SK -

10SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
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