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uwagi do Planu Ogbélnego Gminy

Szanowni Panistwo,
w zalgczniku przesytam wniosek wraz z zatgcznikiem dotyczagcym uwag do projektu
planu ogéinego gminy na dziatce 247 miejscowosci Karkowo.

Pozdrawiam,

Zatagczniki:

1. Uwaga-Plan-Ogolny-Chociwel-Karkowo-dz-247 .pdf
2. ZALACZNIK-NR1-KARKOWO247.pdf

3. Pismo_przewodnie_20261407153544052.pdf
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PODPIS ZAUFANY
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podpisem zaufanym

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenneg

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Burmistrz Chociwla, Urzad Miejski w Chociwlu, ul. Armii Krajowej 52, 73-120 Chociwel

2. RODZAJ PISMA"

0 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[0 2.3. wniosek o zmianeg aktu® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" . *
3.1. plan ogolny gminy

[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizac;ji

[0 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy

0O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
-4, DANE SKLADAJACEGO PISMO% .
Imig i nazwisko lub nazwa: .

Kraj: Polska Wojewodztwo: ..acsuwie ..

Powiat: \. .« Gmina: .. ...

Ulica: ARl Nrdomu: .. lrlokalu:
Miejscowos¢: Kod pocztowy

E-mail (w przypadku gdy skiadaigcy pismo posiada adres e-mail):
Nr tel. (nieobowigzkowo): . .. ___

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych?: .
4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uZzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem.
lub uwaga?

tak [J nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO# = i ig i
(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo, WOJEBWOAZIWO: ..o e
Powiat: ......co.coiiiiii L€ 114115 T T S UTTOUT
1107 R Nrdomu: ...... Nrilokalu: ......oovniiiiiiies
MIEJSCOWOSE: . vueneiinieee e e e Kod poCZtowy: ..o e,

* 6. DANE PELNOMOCNIKAY

(Nieobowigzkowo)

O peinomocnik [0 pelnomocnik do doreczen

IMIQ I NAZWISKO: ... e ettt ettt et e e e e e e e r e r et e e e aean
Kraj: coveieeeeee e 007130 o 74 A1 1 P
Powiat: .. ..coviri i 1€ 14 111 £ T- O
81T ST Nrdomu: ...... Nrilokalu: .....cccoviiiiiiii e,

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): .......c.c.cooiiiiiiiiii
NI tel. (NIEODOWIBZKOWO): ... ittt ettt st et e e et b b st e e e bt s e a s e e ne e e sme e e neenes
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznychS: ...

7. TRESC PISMA.

% TR =TT PR



Dziatajgc jako wlasciciel dziatki ewidencyjnej nr 247, obreb 0006 Karkowo, gmina Chociwel (identyfikator:

321402_5.0006.247, pow. 3,1441 ha), wnosze uwage do wylozonego projektu planu ogdlnego gminy

Chociwel: kwestionuje wigczenie dziatki w catosci do strefy otwartej (SO) i wnosze o objecie catej dzialki
strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg (SZ). Na dzialce planowane jest utworzenie gospodarstwa
rolnego z siedliskiem zagrodowym i zapleczem produkcji rolnej — funkcje mieszczace sie wprost w profilu
podstawowym strefy SZ. Dziatka graniczy bezpos$rednio z asfaltowg droga gminng (dz. nr 228) oraz przylega
do pasa gruntu (dz. nr 1020) prowadzacego od tej drogi w gtgb roztogu. Strefa SO — wobec potozenia dzialki
takze poza obszarem uzupetnienia zabudowy — trwale wylgcza zabudowe zagrodowa, uniemozliwiajgc
utworzenie gospodarstwa i nieproporcjonalnie ograniczajgc prawo wiasnosci. Szczegétowe uzasadnienie
uwagi zamieszczono na osobnych stronach — zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

Lp.

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Treseb)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
przestrzennego dziatki lub obejmuje calosé
dziatek dziatki lub dziatek
i ewidencyjnych ewidencyjnych”
| Plan ogdiny 321402_5.00 tak Whnosze o zmiane ustalen projektu dla calej dziatki: ze
gminy 06.247 [ nie strefy otwartej (SO) na strefe wielofunkcyjng z
Chociwel zabudowg zagrodowg (SZ). Tres$¢ uwagi w pkt 7.1,
rozszerzone uzasadnienie — zatacznik nr 1.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupemié¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp.

7.3.1. Nazwa
planu ogdinego
gminy lub
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Plan ogéﬁy
gminy
Chociwel

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Nie wyrazam zgody

X Wyrazam zgode

7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat

dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
ewidencyjnych catos$é dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
lub dziatek symbole klasy czynnej [%)]

ewidencyjnych | przeznaczenia

7 terenu)®
321402_5.00 tak teren 30% 12m 40%
06.247 [ nie zabudowy_
zagrodowej
(82)

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca Srodkdéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu uslug drogg elektroniczng (Dz. U.
2 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

|

|

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jeZeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikéw.) Zatgcznik nr 1 —
rozszerzone uzasadnienie uwagi (osobne strony dolgczone do formularza).




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

POAPIS: oot (D - H

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysyltane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa.
3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondenciji skiadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skfadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
pelnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

S} Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczers elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z péZn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatgeznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).
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ZALACZNIK NR 1 - ROZSZERZONE UZASADNIENIE UWAGI DO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY CHOCIWEL

Dotyczy: dziatki ewidencyjnej nr 247, obreb 0006 Karkowo, gmina Chociwel - obszar wiejski, powiat
stargardzki, wojewodztwo zachodniopomorskie (identyfikator dziatki: 321402_5.0006.247, powierzchnia
wg ewidencji gruntéw: 3,1441 ha). Uwaga sktadana w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogolnego gminy Chociwel, prowadzonych w dniach 17.06.2026—14.07.2026 na podstawie ogtoszenia
Burmistrza Chociwla z dnia 17.06.2026 r. (procedura planistyczna zainicjowana uchwatg Nr X/65/2024
Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 28 listopada 2024 r.).

1. Przedmiot i zakres uwagi

W wylozonym do konsultacji projekcie planu ogélnego gminy Chociwel dziatka nr 247 obreb Karkowo
zostata w cafosci wigczona do strefy otwartej (SO) i jednoczesnie nie zostala objeta obszarem
uzupetnienia zabudowy. Wnosze o zmiane tego ustalenia poprzez objecie calej dziatki strefg
planistyczng wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg (SZ) w rozumieniu art. 13c ust. 2 pkt 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538;
dalej: ,UPZP”) oraz zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy (Dz. U. poz. 2758, ze zm.).

2. Zamierzenie wiasciciela - utworzenie gospodarstwa rolnego

Na dzialce planowane jest utworzenie gospodarstwa rolnego: siedliska zagrodowego (budynek
mieszkalny rolnika wraz z budynkami gospodarczymi) oraz zaplecza produkcji rolnej. Powierzchnia
3,1441 ha i zwarty ksztatt dziatki pozwalaja racjonalnie rozmiesci¢ zabudowe zagrodowa przy
jednoczesnym zachowaniu uzytkowania rolniczego zasadniczej czeéci gruntu. Podkreslenia wymaga,
ze strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ) jest w systemie planu ogdlnego strefg
przewidziang doktadnie dla takiego zamierzenia: jej profil podstawowy obejmuje teren zabudowy
zagrodowej oraz teren produkcji w gospodarstwach rolnych (obok terenéw komunikacii, zieleni
urzgdzonej, ogroddw dziatkowych, akwakultury i infrastruktury technicznej), a profil dodatkowy - m.in.
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug oraz tereny zieleni. Postulowane przeznaczenie (klasa
7.21 ,teren zabudowy zagrodowej’, symbol RZM, wg zatgcznika nr 1 do rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. poz. 2404) miesci sie wprost w profilu podstawowym
strefy SZ. Strefa ta nie otwiera przy tym terenu na zabudowe mieszkaniowg inng niz zagrodowa -
zachowuje rolniczy charakter obszaru.

3. Charakterystyka nieruchomosci i otoczenia

* powierzchnia 3,1441 ha, zwarty rozlég w obrebie Karkowo, w bezposrednim zasiegu asfaltowej
drogi gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 228 - dziatka graniczy z pasem tej drogi w swoim
narozniku oraz przylega na znacznej dlugos$ci do wydzielonego geodezyjnie pasa gruntu (dz. nr
1020), ktory taczy sie bezposrednio z drogg gminna nr 228 i obstuguje okoliczny roziég pal;

+ polozenie w obrebie Karkowo - wsi o $redniowiecznej metryce (pierwsza wzmianka: 1338 r.),
liczgcej 342 mieszkancow (NSP 2021), o wyksztalconym rolniczo-zagrodowym charakterze; we wsi
funkcjonuje czynna produkcja rolna, w tym gospodarstwo z fermg chowu bydta (dziatki nr 235/24 i
235/30 obreb Karkowo), ktérej rozwdj usankcjonowano zmiang studium gminy Chociwel (uchwata
Nr XV/127/08 z 25 czerwca 2008 r.) - planowane gospodarstwo stanowi kontynuacje tej tradycii
rolniczej;

+ brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Karkowo - teren
funkcjonuje w rezimie decyzji o warunkach zabudowy;

» polozenie poza Inskim Parkiem Krajobrazowym i jego otuling (park wraz z otuling obejmuje
wschodnig czg¢$¢ gminy, natomiast Karkowo potoZzone jest ok. 3 km na zachéd od miasta Chociwel),
poza obszarem Natura 2000 PLH320067 ,Pojezierze Ifiskie” (nie obejmuje gminy Chociwel), poza
rezerwatami przyrody i obszarami chronionego krajobrazu (formy te nie wystepujg w gminie);
potozZenie - podobnie jak niemal caty obszar gminy - w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 PLB320008 ,Ostoja lnska”.



4. Argumentacja prawna - skutki utrzymania strefy SO dla mozliwosci utworzenia
gospodarstwa

Strefa otwarta (SQ), przewidziana dla dziatki w wylozonym projekcie, nie obejmuje w swoim profilu
funkcjonalnym zabudowy zagrodowej ani obiektéw produkcji w gospodarstwach rolnych - jej profil
tworzg przede wszystkim tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz tereny zieleni naturalnej, laséw i
wod. Jednoczesnie po wejsciu w Zycie planu ogdlnego decyzje o warunkach zabudowy bedg wydawane
na podstawie planu ogéinego (art. 13a ust. 5 UPZP), a warunkiem ich wydania bedzie polozenie terenu
na obszarze uzupetnienia zabudowy, o kiérym mowa w art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a UPZP (art. 61 ust. 1
pkt 1a UPZP) - a dziatka nr 247 obszarem takim nie zostata objeta. Podkreslenia wymaga, ze wyjatek
przewidziany w art. 61 ust. 4 UPZP dla zabudowy zagrodowej (gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa w gminie) wylgcza wylgcznie wymdg tzw. dobrego
sgsiedztwa (art. 61 ust. 1 pkt 1 UPZP), natomiast nie wylgcza wymogu potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy (art. 61 ust. 1 pkt 1a UPZP). Dla zamierzenia polegajgcego na utworzeniu
nowego gospodarstwa rolnego oznacza to catkowite zamknigcie sciezki realizacji: siedlisko zagrodowe
nie bedzie mogto powstac ani na podstawie decyzji o warunkach zabudowy (brak obszaru uzupetnienia
zabudowy), ani na podstawie przysziego planu miejscowego (zwigzanego strefg SO - art. 13a ust. 5
UPZP), dopdki plan ogdlny nie zostanie zmieniony. Etap konsultacji spotecznych wytozonego projektu
jest wiec jedynym momentem, w ktérym mozna temu zapobiec bez koniecznos$ci pdzniejszej zmiany
planu ogdlnego. Plan ogdlny ma przy tym charakter kierunkowy i nie przesgdza o realizacji konkretnej
inwestycji - wyznaczenie strefy SZ nie rodzi po stronie gminy zadnych zobowigzan.

5. Brak konfliktu srodowiskowego

Dziatka poloZona jest poza Inskim Parkiem Krajobrazowym i jego otuling, poza obszarem Natura 2000
PLH320067 ,Pojezierze Inskie”, poza rezerwatami przyrody i obszarami chronionego krajobrazu.
Jedyng wielkopowierzchniowg formg ochrony przyrody jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 PLB320008 ,Ostoja Inska”, obejmujacy niemal catg powierzchnie gminy Chociwel - w tym
istniejgce tereny zainwestowane wsi Karkowo. Potozenie w obszarze Natura 2000 nie wyklucza
zabudowy: nowe zagospodarowanie jest dopuszczalne, o ile nie oddziatuje znaczgco negatywnie na
cele ochrony obszaru (art. 33 ust. 1i 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, t.j. Dz. U.
Z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Postulowana zmiana nie generuje takiego oddziatywania: (i) dotyczy skali
pojedynczego siedliska zagrodowego z zapleczem, przy zachowaniu minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej strefy SZ (30% wg rozporzgdzenia, a wg niniejszej uwagi - 40%); (ii) zabudowa
zagrodowa wraz z ekstensywnag gospodarkg rolng jest formg uzytkowania wspélistniejgcg z celami
ochrony ptakéw krajobrazu rolniczego - utrzymanie mozaiki pdl, tak i zabudowy wiejskiej stanowi
warunek zachowania siedlisk gatunkéw, dla ktérych obszar wyznaczono; (iii) najlepszym dowodem
kompatybilnos$ci tej formy zabudowy z rezimem ochrony obszaru jest funkcjonowanie w jego granicach
catej wsi Karkowo, w tym czynnej produkcji zwierzecej; (iv) ostateczna weryfikacja konkretnego
zamierzenia nastapi na etapie wiasciwych postepowan administracyjnych - plan ogélny nie przesadza
o realizacji zadnej inwestycji.

6. Obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna - brak obciagzen dla gminy

Dziatka graniczy bezposrednio z pasem asfaltowej drogi gminnej (dz. nr 228) oraz przylega do
wydzielonego geodezyjnie pasa gruntu (dz. nr 1020), ktéry taczy sie z tg drogg i obstuguje okoliczny
roztég pél - obstuga komunikacyjna planowanego siedliska nie wymaga budowy zadnych nowych drég
publicznych; szczegotowe rozwigzanie zjazdu zostanie okreslone na etapie wlasciwych postepowan
administracyjnych. Media realizowane bedg w oparciu o istniejgce systemy wsi Karkowo lub rozwigzania
indywidualne (ujecie wody / przytacze wodociggowe, zbiornik bezodptywowy lub przydomowa
oczyszczalnia $ciekdw, przylgcze elektroenergetyczne z istniejgcej sieci nN/SN), finansowane przez
wiasciciela. Postulat nie obcigza budzetu gminy Chociwel zadnymi zobowigzaniami inwestycyjnymi.

7. Ochrona prawa wlasnosci i zasada proporcjonalnosci

Zgodnie z art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 1 Konstytucji RP prawo witasnosci podlega ochronie, a jego
ograniczenia muszg czyni¢ zados$¢ zasadzie proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji RP). Art. 1 ust.
2 pkt 6 i 7 oraz ust. 3 UPZP nakazujg wazy¢ w planowaniu przestrzennym walory ekonomiczne
przestrzeni i prawo wlasnosci, z zachowaniem réwnowagi interesu publicznego i prywatnego. Objecie
strefg otwartg - czyli faktycznym zakazem wszelkiej zabudowy zwigzanej z gospodarstwem - dziatki o
powierzchni 3,1441 ha, potozonej przy drodze publicznej we wsi o wyksztalconej strukturze zagrodowe;j,
uniemozliwia wiascicielowi utworzenie gospodarstwa rolnego i stanowi ograniczenie nieproporcjonalne



do jakiegokolwiek dajgcego sie zidentyfikowac interesu publicznego: dzialka nie jest objeta zadng
indywidualng forma ochrony przyrody ani krajobrazu, ktéra uzasadniataby rezim surowszy niz na innych
terenach wsi objetych w projekcie strefami zabudowy w granicach tego samego obszaru Natura 2000.
Postulat jest przy tym minimalistyczny: dotyczy strefy zachowujacej rolniczy charakter terenu, nie zas
strefy mieszkaniowej czy ustugowe;.

8. Korzysci dla gminy
« utworzenie nowego, czynnego gospodarstwa rolnego - wzmocnienie rolniczego charakteru
solectwa i lokalnej produkcji zywnosci, zgodnie z tradycjg wsi Karkowo;

» wplywy budzetowe: podatek rolny oraz podatek od nieruchomosci od budynkoéw siedliska, udziat
gminy w PIT - bez zadnych naktadéw inwestycyjnych gminy;

* przeciwdziatanie wyludnianiu obszaréw wiejskich: osiedlenie rodziny prowadzgcej gospodarstwo
wspiera zywotnos$¢ wsi Karkowo (342 mieszkancow) i lokalne ustugi publiczne;

 lad przestrzenny: siedlisko przy istniejgcej drodze gminnej i pasie obstugujagcym roziég, w
nawigzaniu do zagrodowego charakteru wsi - bez rozpraszania zabudowy w otwartym krajobrazie.

9. Wniosek koncowy

Majgc na uwadze: planowane utworzenie gospodarstwa rolnego, ktérego realizacje strefa SO
definitywnie uniemozliwia (pkt 4), petna zgodno$¢ zamierzenia z profilem funkcjonalnym strefy SZ,
rolniczo-zagrodowy charakter wsi Karkowo, bezposrednie graniczenie dziatki z drogg gminng (dz. nr
228) i przyleganie do pasa gruntu (dz. nr 1020) 1gczacego sig z tg drogg, brak znaczacego negatywnego
oddzialywania na obszar Natura 2000 PLB320008 ,Ostoja Inska” oraz brak jakichkolwiek zobowigzan
inwestycyjnych gminy - wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi poprzez zmiane ustalen projekiu planu
ogdinego gminy Chociwel dla catej dzialki ewidencyjnej nr 247 obreb Karkowo (321402_5.0006.247):
ze strefy otwartej (SO) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowag (SZ), z parametrami
wskazanymi w pkt 7.3 formularza (maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 12 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%).



