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Dzialajgc jako wiasciciel dziatek ewidencyjnych nr 248

0006 Karkowo, gmina Chociwel, wnosze uwage do wyl

kwestionuje wigczenie wszystkich trzech dziatek w cat
nr 248 — strefg wielofunkcyjng z zabudowga zagrodow:

nr 249/3 — strefy produkciji rolniczej (SR).
obstugiwany z asfaltowej drogi gminnej (dz. nr 228), do ktdrej
SO — wobec polozenia dziatek takze poza obszarem uzupein
zabudowe, w tym zagrodowa i stuzgcg produkgii rolnej, niepro
Szczegdtowe uzasadnienie uwagi zamieszczono na osobnych

Dziatki tworzg zwa

7.2, (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek e

| 7.2.1. Nazwa 722, - 7.2.3. Czy teren
aktu planowania ldentyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dziatek
___|_ewidencyinych ewidencyjnych”
Plan ogéiny | 321402_5.00 tak | Wnosze o Zmiane ustalen
4 | gminy J 06.248 O nie strefy otwartej (
‘ Chociwel ‘
' Plan ogéiny 321402_5.00 X tak
2 | gminy 06.249/2 7 nie strefy otwartej (SO) na stref
Chociwel [ ' uwagi w pkt 7.1, uzasadnie
“[Plan ogainy | 321402_5.00 X tak
3 | gminy 06.249/3 O nie strefy otwarTej (SO
Chociwel ‘ J Tre$¢ uwagi w pkt

widencyjnych:

7.2.4. TreseS)

(0,86 ha), 249/2 (1,52 ha) i 249/3 (22,458 ha), obreb
0zonego projektu planu ogdinego gminy Chociwel;

osci do strefy otwarte
g (SZ), dziatki nr 249
rty kompleks

j (SO) i wnosze o objecie: dziatki
/2 — strefg ustugowg (SU), dziatki
gruntdw jednego wiasciciela,
dziatka nr 248 przylega bezpoérednio. Strefa
ienia zabudowy — trwale wytgcza wszelkg
porcjonalnie ograniczajgc prawo wlasnosci.
stronach — zatgcznik nr 1 do niniejszego

projektu dla catej dziatki: ze
SO) na strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowa (SZ). Tres¢ uwagi w pkt 7.1,
uzasadnienie — zatgcznik nr 1. ]
Whnosze o zmiane ustalen projektu dla catej dziatki: ze

¢ ustugowsa (SU). Tresé

nie — zatgcznik nr 1.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic kazda z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace dziatek ewiden

rewitalizacji (pkt 3.2):

Wnosze o zmiang ustalen projektu dla catej dziatki: ze |
) na strefe produkgii rolniczej (SR).
7.1, uzasadnienie — zatgcznik nr 1. _

cyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
t 2.1), uwagi do konsultowane
: planu ogéinego gminy (pkt 3.1

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

1
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' zagospodarowania lub dziatek symbole kiasy czynnej [%].
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®)
Plan ogodlny 321402_5.00 tak teren 30% 12m 40%
gminy 06.248 O nie zabudowy_
1 Chociwel zagrodowej
(symbol
RZM)
e 0,
Plan ogdiny 321402_5.00 tak teren ustug 40% 12m 30%
2 gminy 06.249/2 O nie (symbol U)
Chociwel
0
Plan ogdlny 321402_5.00 tak teren" 20% 15m 50%
gminy 06.249/3 01 nie produkcji w
Chociwel gospodarstw
ach rolnych,
3 hodowlanych
ogrodniczych
(symbol
L | RZP)




DRESPONDENCJI ELEKTRONICZNES
X Wyrazam zgode 00 Nie wyrazam zgody

na dorgcza_nie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocag s$rodkéw komunikagiji elektronicznej
W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
Z 2020 r. poz. 344).
9. ZALACZNIKI
O Pefnomocnictw_o do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do doregczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pefnemocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o opiacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreglenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziakki

ewidencyjnej iub dziatek ewidencyjnych.

X  (Nieobowigzkowo). Inne zalgezniki — w przypadku Zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikow.) Zalgcznik nr 1 —
fozszerzone uzasadnienie uwagi (osobne strony dotgczone do formularza).

10. PODPIS SKLADAJACH G@msm@&mmﬁbeﬂmmmamu i
Podpis powinien by¢ Czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Data: AL(. O¥¢ m({/

Podpis: . ;
_— (" .

» Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac¢ tylko te akty, w przypadku ktdrych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ treéé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa,

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa audytu krajobrazowego.

9 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczer: elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pommoca srodkéw komunikagji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w kiérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

& Maksymaina liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktdre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie Zamieszcza sie na osobnych
stronach i dofacza do formularza, W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza ha osobnych stronach i dotgcza do formularza,

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

8 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre§lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
ha podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).



ZALACZNIK NR 1 - ROZSZERZONE UZASADNIENIE UWAGI DO PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO GMINY CHOCIWEL

Dotyczy: dziatek ewidencyjnych nr 248 (identyfikator: 321402_5.0006.248, pow. 0,86 ha), nr 249/2
(321402_5.0006.249/2, pow. 1,52 ha) oraz nr 249/3 (321402_5.0006.249/3, pow. 22,458 ha), obreb
0006 Karkowo, gmina Chociwel - obszar wiejski, powiat stargardzki, wojewédztwo
zachodniopomorskie. Wszystkie dziatki stanowia wiasnos¢ sktadajacego pismo i tworzg jeden zwarty
kompleks gruntéw. Uwaga sktadana w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogdinego gminy
Chociwel, prowadzonych w dniach 17.06.2026-14.07.2026 na podstawie ogtoszenia Burmistrza
Chociwla z dnia 17.06.2026 r. (procedura planistyczna zainicjowana uchwatg Nr X/65/2024 Rady
Miejskiej w Chociwlu z dnia 28 listopada 2024 r.).

1. Przedmiot i zakres uwagi

ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2026 r. poz. 538; dalej: ,UPZP") oraz zafgcznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoinego gminy (Dz. U. poz. 2758, ze zm,) -
nastepujacych stref planistycznych:

* dziatka nr 248 (0,86 ha) - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (582);

* dziatka nr 249/2 (1,52 ha) - strefa ustugowa (8WU);

e dziatka nr 249/3 (22,458 ha) - strefa produkdji rolniczej (SR).

Postulowany uktad stref odzwierciedla zamierzong, funkcjonalnie spéjng organizacje gospodarstwa:
siedlisko zagrodowe (SZ) przy drodze gminnej, zaplecze ustugowe gospodarstwa (SU) oraz gtowny
areat produkdji rolniczej (SR) - z naturainym gradientem intensywnosci zagospodarowania od drogi
publicznej w gtab roziogu.

2. Charakterystyka nieruchomogéci

* kompleks trzech przylegajacych do siebie funkcjonalnie dziatek jednego wiaéciciela o tacznej
powierzchni ok. 24,8 ha, potozony w obrebie Karkowo, w bezpodrednim zasiegu asfaltowej drogi
gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 228 - tej samej, wzdtuz ktérej rozwinigta jest zabudowa wsi
Karkowo ujeta w projekcie planu w strefach zabudowy (m.in. SJ, Sz, SU) oraz w obszarze
uzupetnienia zabudowy; dziatka nr 248 przylega do tej drogi bezpoérednio (spetniony warunek
dostepu do drogi publicznej w rozumieniu art, 2 pkt 14 UPZP), a dziakki nr 249/2 i 249/3 przylegaja
ponadto do wydzielonych geodezyjnie paséw gruntu (m.in. dz. nr 1020 i 1027) obstugujgcych
okoliczny roztég pél;

» dziatka nr 248 (0,86 ha) - zwarty, regulamy ksztait o wielkoéci typowej dla siedliska zagrodowego
(zabudowa mieszkaniowo-gospodarcza gospodarstwa rolnego z podwdrzem i Zielenig przydomowa);
» dziatka nr 249/2 (1,52 ha) - teren predysponowany do funkcji ustugowej towarzyszacej
gospodarstwu (m.in. agroturystyka, sprzedaz bezposrednia produktdw rolnych, obstuga techniczna,
sktady i magazyny w profilu dodatkowym strefy SU), potozony pomiedzy siedliskiem a areatem
produkcyjnym;

* dziatka nr 249/3 (22,458 ha) - gtéwny, zwarty areat rolny gospodarstwa, przewidziany do dalszego
uzytkowania rolniczego z mozliwoscig lokalizacji obiektéw produkcji w gospodarstwie rolnym
(magazyny ptodéw, wiaty na maszyny, obiekty inwentarskie) w ramach strefy SR;

* potoZzenie w obrebie Karkowo - wsi o Sredniowiecznej metryce (pierwsza wzmianka: 1338 r.), liczacej
342 mieszkaricéw (NSP 2021), o wyksztatconym rolniczo-zagrodowym charakterze; we wsi
funkcjonuje czynna produkcja rolna, w tym gospodarstwo z ferma chowu bydta (dziatki nr 235/24 i
235/30 obreb Karkowo), ktdrej rozwéj usankcjonowano zmiang studium gminy Chociwel (uchwata Nr
XV/127/08 z 25 czerwca 2008 r.);

* brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Karkowo - teren funkcjonuje
W rezimie decyzji o warunkach zabudowy;

» pofozenie poza Inskim Parkiem Krajobrazowym i jego otuling (park wraz z otuling obejmuje



wschodnig czesé gminy), poza obszarem Natura 2000 PLH320067 »Pojezierze Iriskie” (nie obejmuje
gminy Chociwel), poza rezerwatami przyrody i obszarami chronionego krajobrazy (formy te nie
wystepuja w gminie);

* potozenie - podobnie jak niemal caly obszar gminy Chociwel - w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 PLB320008 ,Ostoja Iriska” (ostoja zajmuje w gminie 15 471,7 ha, tj.
niemal catg jej powierzchnie); szczeg6towe adniesienie $rodowiskowe w pkt 5.

Wszystkie trzy postulowane strefy mieszczg sie w katalogu art. 13c ust. 2 UPZP, a ich profile
funkcjonalne - okreélone w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy - odpowiadajg wprost zamierzonemu przeznaczeniu:

* strefa SZ (dz. 248): profil podstawowy obejmuje teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej i teren infrastruktury technicznej
- postulowane siedlisko (klasa Przeznaczenia 7.2.1 ,teren zabudowy zagrodowej”, symbol RZM, wg
zatacznika nr 1 do rozporzadzenia MRIT z 17 grudnia 2021 r., Dz. U. poz. 2404) miedci sie w nim
wprost; profil nie obejmuje zabudowy mieszkaniowej innej niz zagrodowa, wiec nie otwiera terenu na

» strefa SU (dz. 249/2): profil podstawowy obejmuje teren ustug (klasa 2 ,teren ustug”, symbol U),
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej i teren infrastruktury technicznej, a profil dodatkowy m.in.
teren sktadéw i magazynéw - co odpowiada planowanej funkgji ustugowej towarzyszacej
gospodarstwu (agroturystyka, sprzedaz bezposrednia, zaplecze techniczne); powierzchnia 1,52 ha
ogranicza skale tej funkcji do lokalnej;

* strefa SR (dz. 249/3): profil podstawowy obejmuje teren produkcji w gospodarstwach rolnych (klasa
7.2.2, symbol RZP), teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren komunikacji i teren infrastruktury
technicznej, a profil dodatkowy m.in. teren rolnictwa z zakazem zabudowy oraz tereny zieleni - strefa
ta utrzymuje zatem w petni rolniczy charakter terenu, umozliwiajac zarazem lokalizacje obiektéw
niezbednych dia funkcjonowania gospodarstwa.

Zabudowa zagrodowa i obiekty gospodarstw rolnych s tradycyjna, historycznie uksztattowang forma
zagospodarowania rolniczego krajobrazu Pojezierza Iskiego - w tym wsi Karkowo. Postulowany uktad
stref nie wprowadza funkcji obeych: stanowi punktowe uzupetnienie pasma osadniczego wzdhiz
istniejacej drogi gminnej, w nawigzaniu do stref zabudowy wsi Karkowo wyznaczonych w projekcie
planu wzdtuz tej samej drogi, i zachowuje produkcyjno-rolniczy charakter zdecydowanej wiekszoéci
kompleksu (ok. 90% powierzchni w strefie SR o profilu stricte rolniczym).

4. Argumentacja prawna - skutki utrzymania strefy SO

Strefa otwarta (SO), przewidziana w wytoZzonym projekcie dla wszystkich trzech dziatek, nie obejmuje
w swoim profilu funkcjonalnym zabudowy zagrodowej, ustugowej ani obiektéw produkcji w
gospodarstwach rolnych - jej profil tworzg przede wszystkim tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
oraz tereny zieleni naturalnej, laséw i wéd. Jednoczeénie po wejsciu w zycie planu ogdlnego decyzje o
warunkach zabudowy beda wydawane na podstawie planu ogdlnego (art. 13a ust. 5 UPZP), a
warunkiem ich wydania bedzie potozenie terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy, o ktérym mowa
w art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a UPZP (art. 61 ust. 1 pkt 1a UPZP) - a Zzadna z dziatek obszarem takim nie
zostata objeta. Podkreslenia wymaga, ze wyjatek przewidziany w art. 61 ust. 4 UPZP dla zabudowy
zagrodowej (gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego przekracza Srednia powierzchnie gospodarstwa
W gminie) wylacza wytacznie wymaég tzw. dobrego sasiedztwa (art. 61 ust. 1 pkt 1 UPZP), natomiast
nie wytacza wymogu potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy (art. 61 ust. 1 pkt 1a
UPZP). Oznacza to, ze utrzymanie ustalen projektu spowoduje trwate wylaczenie catego kompleksu
ok. 24,8 ha z jakiejkolwiek zabudowy: niemozliwe stanie sie nie tylko siedlisko zagrodowe (nawet dla
rolnika prowadzacego gospodarstwo o powierzchni przekraczajacej $rednig gminna, ktéremu
dotychczasowe przepisy taka zabudowe gwarantowaty), lecz takze jakiekolwiek obiekty stuzace
produkdii rolnej na 22,458 ha uzytkéw - magazyny ptodow rolnych, wiaty na maszyny czy obiekty
inwentarskie. Strefa SO de facto degraduje produkcyjny warsztat rolny, pozbawiajgc go zaplecza
technicznego, mimo ze sama produkcja rolna ma byé na tym terenie kontynuowana. Bedzife to istotr)e‘
pogorszenie sytuacji prawnej wiasciciela wzgledem stanu obecnego (teren funkcjonuje dgis W rezimie
decyzji o warunkach zabudowy, z ustawowym wyjatkiem zagrodowym). Plan ogdiny - ktérego



5. Brak konfliktu $rodowiskowego

Dziatki potozone sg poza IAskim Parkiem Krajobrazowym i jego otuling, poza obszarem Natura 2000
PLH320067 ,Pojezierze Ifskie”, poza rezerwatami przyrody i obszarami chronionego krajobrazu.
Jedyna wielkopowierzchniowa forma ochrony przyrody w rejonie Karkowa jest obszar specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 PLB320008 ,Ostoja Inska”, obejmujacy niemal caty powierzchnie gminy
Chociyve! - W tym istniejace tereny zainwestowane wsi Karkowo oraz tereny, ktrym projekt planu

lokaine ustugi na 1,52 ha, punktowe obiekty gospodarcze w obrebie areatu), przy zachowaniu
minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej stref (30% wg rozporzadzenia; wg niniejszej
uwagi: 40% dla SZ i 50% dla SR); (ii) ok. 90% powierzchni kompleksu pozostaje w uzytkowaniu
rolniczym - a ekstensywna gospodarka roina z mozaikg pdl, tak i zadrzewieri jest forma uzytkowania
wspdtistniejaca z celami ochrony ptakéw krajobrazu rolniczego, wrecz warunkujaca zachowanie ich
siedlisk; (iii) najlepszym dowodem kompatybilnoéci takich form zabudowy z rezimem ochrony obszaru
jest funkcjonowanie w Jego granicach catej wsi Karkowo, w tym czynnej produkgji zwierzecej; (iv)
ostateczna weryfikacja oddziatywania konkretnych zamierzen nastapi na etapie wtasciwych
postepowan administracyjnych - plan 0gdiny nie przesadza o realizacji Zadnej inwestycji.

6. Obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna - brak obciazen dla gminy

Kompleks obstugiwany jest komunikacyjnie z istniejacej asfaltowej drogi gminnej (dz. nr 228): dzialtka
nr 248 przylega do niej bezposrednio, a dziatki nr 249/2 i 249/3 - polozone w gtebi tego samego
roztogu - przylegaja do wydzielonych geodezyjnie paséw gruntu (m.in. dz. nr 1020 i 1027)
obstugujacych okoliczne grunty rolne; obstuga zaplecza moze odbywac sie réwniez w ramach
nieruchomosci wlasnych sktadajgcego. Lokalizacja postulowanego zagospodarowania nie wymaga
budowy zadnych nowych drég publicznych ani magistralnych sieci uzbrojenia terenu - media
realizowane beda w oparciu o istniejgce systemy wsi Karkowo lub rozwigzania indywidualne (ujecie
wody / przytacze wodociggowe, zbiornik bezodptywowy lub przydomowa oczyszczalnia Sciekéw,
przytacze elektroenergetyczne z istniejacej sieci nN/SN), finansowane przez wiasciciela. Postulat nie
obcigza budzetu gminy Chociwel Zadnymi zobowigzaniami inwestycyinymi.

7. Ochrona prawa witasnosci i zasada proporcjonalnosci

Zgodnie z art. 21 ust. 1 art, 64 ust. 1 Konstytucji RP prawo wtasnosci podlega ochronie, a jego
ograniczenia muszg czyni¢ zadoé¢ zasadzie proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji RP). Art. 1
ust. 2 pkt 6 i 7 oraz ust. 3 UPZP nakazujg wazy¢ w planowaniu przestrzennym walory ekonomiczne
przestrzeni i prawo wtasnoéci, z zachowaniem rownowagi interesu publicznego i prywatnego. Objecie
strefg otwartg - czyli faktycznym zakazem wszelkiej zabudowy - catego kompleksu ok. 24,8 ha
gruntéw jednego wiasciciela, potozonego przy asfaltowej drodze publicznej obstugujacej wieé o
wyksztatconej strukturze zagrodowej, przy jednoczesnym zamknieciu $ciezki decyzji o warunkach
zabudowy (pkt 4 powyzej), stanowi ograniczenie nieproporcjonalne do jakiegokolwiek dajacego sie
Zidentyfikowac interesu publicznego: dziatki nie sg objete zadng indywidualng forma ochrony przyrody
ani krajobrazu, ktéra uzasadniataby rezim surowszy niz na sasiednich terenach wsi objetych strefami
zabudowy w granicach tego samego obszaru Natura 2000. Postulat jest przy tym wywazony: strefy
mieszkaniowe nie s3 wnioskowane w ogdle, funkcja ustugowa ograniczona jest do 1,52 ha, a ok. 90%
kompleksu pozostaje w strefie o profilu stricte rolniczym.



8. Korzysci dla gminy

* wplywy budzetowe: podatek od nieruchomodci od budynkdw siedliska, obiektéw ustugowych i
budowli gospodarczych, udziat gminy w PIT/CIT z dziatalnoéci ustugowej i rolniczej - bez Zadnych
naktadéw inwestycyjnych gminy;

* lokalna aktywnog¢ gospodarcza: strefa SU umozliwi ustugi towarzyszace rolnictwu (agroturystyka,
sprzedaz bezpoérednia produktéw lokalnych), tworzac miejsca pracy w rejonie atrakcyjnym
przyrodniczo (Pojezierze Ihskie);

* przeciwdziatanie wyludnianiu obszaréw wiejskich: umozliwienie osiedlenia rodziny prowadzacej
gospodarstwo rolne wspiera zywotnos¢ wsi Karkowo (342 mieszkaricéw);

¢ zachowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej: strefa SR utrzymuje produkcyijng funkcje gtéwnego
areatu i wzmacnia warsztat rolny gospodarstwa (mozliwosé budowy zaplecza produkcyjnego);

* tad przestrzenny: gradient stref (5Z-SU-SR) od drogi gminnej w gtab roztogu porzadkuje rozwdj
zagospodarowania w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny wsi, zamiast rozpraszania zabudowy.

9. Wniosek koricowy

Majac na uwadze: zgodno$¢ postulatu z rolniczo-zagrodowym charakterem wsi Karkowo i profilami
funkcjonalnymi stref SZ, SU i SR, obstuge kompleksu z istniejgcej asfaltowej drogi gminnej (dz. nr
228) bez jakichkolwiek naktadow infrastrukturalnych gminy, brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na obszar Natura 2000 PLB320008 Ostoja Iiska” oraz opisane w pkt 4 skutki prawne

produkcji roinej po wejéciu w zycie planu ogélnego) - Wnoszg o uwzglednienie niniejszej uwagi
poprzez zmiang ustalen projektu planu ogélnego gminy Chociwel:

» dla catej dziatki nr 248 obreb Karkowo (321402_5.0006.248): ze strefy otwartej (SO) na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ2) - parametry: maks. udziat powierzchni zabudowy 30%,
maks. wysokos¢ zabudowy 12 m, min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%);

* dla catej dziatki nr 249/2 obreb Karkowo (321402_5.0006.249/2): ze strefy otwartej (SO) na strefe
ustugowa (SU) - parametry: maks. udziat powierzchni zabudowy 40%, maks. wysoko$¢ zabudowy 12
m, min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

¢ dla catej dziatki nr 249/3 obreb Karkowo (321402_5.0006.249/3): ze strefy otwartej (SO) na strefe
produkcji rolniczej (SR) - parametry: maks. udziat powierzchni zabudowy 20%, maks. wysokos¢
zabudowy 15 m, min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%.



