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Dziatajac jako wiasciciel dziatki ewidencyjnej nr 58/4, obreb 0011 Starzyce, gmina Chociwel (identyfikator:
321402_5.0011.58/4, pow. 18,88 ha), wnosze uwage do wyloZonego projektu planu ogoinego gminy
Chociwel: kwestionuje wigczenie dziatki w catosci do strefy otwartej (SO) i wnosze o objecie calej dziatki
strefg gospodarczg (SP). Dziatka potozona Jest pomiedzy dwiema Wyznaczonymi w projekcie strefami
gospodarczymi (SP) — objecie jej strefg SP Zapewni ciggto$é przestrzenng pasma gospodarczego, ktére w
projekcie przerywa enklawa strefy otwartej. Nieruchomogé sgsiaduje ponadto ze strefg zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinne; (8J) i potozona jest bezposrednio Przy granicy miasta Chociwel. Strefa SO —
wobec polozenia dziatki takze poza obszarem uzupetnienia zabudowy — trwale wylgcza mozliwogé
zagospodarowania terenu, nieproporcjonalnie ograniczajgc prawo wtasnogai. Szczegstowe uzasadnienie
uwagi zamieszczono na osobnych stronach — zatgeznik nr 1 do niniejszego pisma.

7.2, (Nieobowiqzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegéblowe informacje dotyczace tredci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722, 7.2.3.Czyteren | 7.2.4. Tresc®
aktu planowania ldentyfikator objety pismem
‘ Lp. przestrzennego dziatki lub | obejmuje calosé

| dziatek | dzialki lub dziatek

! ewidencyjnych | ewidencyjnych?
Plan ogéiny 321402_5.00 tak Wnosze o Zmiang ustalen projektu dla catej dziatki: ze

1 gminy 11.58/4 O nie strefy otwartej (SO) na strefe gospodarczg (SP). Tresé ‘

Chociwel uwagi w pkt 7.1, rozszerzone uzasadnienie —

zalacznik nr 1.

7.3. (NieobowiqzkoWo) W przypadku wypenienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegstowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1.N [ | |
.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7. ‘
| planu ogdinego | Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymainy Maksymalna Minim.alny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé ugzua# ) |
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m)] p'owmf.'zch_m
Lp. planu ewidencyjnych catodé dzialki symbol lub 2abudowy [%] blologlqznle
| zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
| przestrzennego ] ewidencyjnych ‘ przeznaczenia
L [ ‘ 7 f terenu)8) ‘
[ Plan ogéiny 321402_5.00 tak strefa 50% 15m 20% ‘
H |
1 gminy 11.58/4 O nie gospodarcza
Chociwel (SP). [

8. OSWIADGZENIE W SPRAWIE KORESPONDENC.! ELEKTRONICZNEJ
X Wyrazam zgode 03 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji 9Iektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

0O Petnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustaV\(a z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r, poz. 2111)) - jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

X  (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikéw.) Zatgcznik nr 1 —
rozszerzone uzasadnienie uwagi (osobne strony dolgczone do formularza).



PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA

dpisu umieszcza sie¢ w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

" Mozna zaznaczyC wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego Samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$é wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania Przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na Srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W Przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skfadajgcego pismo, jezeli jestinny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kalejnych sktadajgcych pismo lub
peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo Zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza, .

® Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg Srodkéw komunikagji elektronicznej, z zastrzezeniem Przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 I. poz. 285, z pézn. Zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na adres do
dorgczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartoéé ta odnosi sig do pojedynczego wiersza,
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolacza do formularza, W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie¢ w formularzu albo
Zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

) W przypadku Zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem iako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sig nazwe lub symbol Klasy przeznaczenia tereny zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych

na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pézn. zm.).



ZALACZNIK NR 1 - ROZSZER’ZONE UZASADNIENIE UWAGI DO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY CHOCIWEL

Dotyczy: dzialki ewidencyjnej nr 58/4, obreb 0011 Starzyce, gmina Chociwel - obszar wiejski, powiat
stargardzki, wojewddztwo zachodniopomorskie (identyfikator  dziatki: 321402_5.0011.58/4,
powierzchnia wg ewidencji gruntéw: 18,88 ha). Uwaga skfadana w ramach konsultacji spotecznych
projektu planu ogélnego gminy Chociwel, prowadzonych w dniach 17.06.2026-14.07.2026 na
podstawie ogloszenia Burmistrza Chociwla z dnia 17.06.2026 r. (procedura planistyczna zainicjowana
uchwalg Nr X/65/2024 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 28 listopada 2024 r.).

1. Przedmiot i zakres uwagi

W wytozonym do konsultacji projekcie planu ogdlnego gminy Chociwel dziatka nr 58/4 obrgb Starzyce
zostata w calosci wigczona do strefy otwartej (SO) i jednoczesnie nie zostata objeta obszarem
uzupetnienia zabudowy. Wnosze o zmiane tego ustalenia poprzez objecie calej dziatki strefg
planistyczng gospodarczg (SP) w rozumieniu art. 13c ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538; dalej: ,UPZP”) oraz
zalgcznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogéinego gminy (Dz. U. poz. 2758, ze zm.).

2. Charakterystyka nieruchomosci i jej otoczenia planistycznego

* powierzchnia 18,88 ha, zwarty roziég w obrebie Starzyce, potozony bezposrednio przy
potudniowej granicy miasta Chociwel - grunty potozone na pétnoc od dziatki, w odlegtosci rzedu
kilkudziesieciu metréw, nalezg juz do obrebu ewidencyjnego miasta Chociwel (321402_4.0001);

* polozenie POMIEDZY dwiema strefami gospodarczymi (SP) wyznaczonymi w wytozonym
projekcie planu ogélnego: strefa SP przylega do dziatki od strony pdinocno-zachodniej, a druga
strefa SP - od strony pdinocno-wschodniej (obie w odlegtosci zaledwie kilku—kilkunastu metréw od
granic dziatki, tj. na szeroko$é rozdzielajgcych je paséw gruntu); dziatka stanowi wiec enklawe strefy
otwartej rozcinajgcg pasmo terendw gospodarczych przewidziane w projekcie planu;

* bezposrednie sgsiedziwo terenéw zabudowy: od péinocy, w odlegtosci kilku metréw od granicy
dziatki, projekt planu wyznacza strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ), a w odlegtosci ok. 250-500 m na péinoc - strefy ustugowe (SU) zwigzane z miastem Chociwel:

* sgsiedztwo strefy infrastrukturalnej (SI) w odlegtosci ok. 280 m na zachéd od dziatki;

* polozenie poza rezerwatami przyrody i obszarami chronionego krajobrazu (formy te nie wystepujg
na terenie gminy Chociwel), poza obszarem Natura 2000 PLH320067 ,Pojezierze lnskie” (obszar
ten nie obejmuje gminy Chociwel); potozenie - podobnie jak niemal caty obszar gminy, w tym
sgsiednie strefy SP, SJ i SU - w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
PLB320008 ,Ostoja Inska”.

3. Ciagtos¢ strefy gospodarczej i zgodnosé z profilem funkcjonalnym strefy SP

Zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogodlnego gminy profil
podstawowy strefy gospodarczej (SP) obejmuje: teren produkciji, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz teren infrastruktury technicznej; profil dodatkowy obejmuje
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd. Postulowane przeznaczenie dziatki - teren
produkciji (klasa 3 ,teren produkcji, symbol P, w tym teren skiadéw i magazynéw, symbol PS, wg
zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. poz.
2404) - miesci sig wprost w profilu podstawowym strefy.

Kluczowy dia niniejszej uwagi jest uklad przestrzenny przyjety w samym projekcie planu: dziatka nr 58/4
lezy pomiedzy dwiema strefami gospodarczymi (SP), niemal bezposrednio z nimi sgsiadujac.
Utrzymanie dla niej strefy otwartej oznacza sztuczne przerwanie ciggtosci pasma terenéw
inwestycyjnych uksztattowanego przy potudniowej granicy miasta Chociwel - enklawa terenu
wylgczonego z zagospodarowania rozcina spdjny funkcjonalnie obszar gospodarczy. Objecie dziatki
strefg SP scala to pasmo w jeden zwarty kompleks inwestycyjny, zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego i racjonalnego ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych, Lokalizacja terenéw
produkcyjnych na styku z juz wyznaczonymi strefami SP - a nie w oderwaniu od nich - jest modelowym
rozwigzaniem planistycznym: wykorzystuje wspdlng obstuge komunikacyjng i infrastrukturaing oraz
ogranicza rozpraszanie funkcji gospodarczych w przestrzeni gminy.

4. Argumentacja prawna - skutki utrzymania strefy SO
Strefa otwarta (SO), przewidziana dla dziatki w wylozonym projekcie, nie obejmuje w swoim profilu



funkcjonainym terenu produkgji, terenu ustug ani zadnej formy zabudowy - iej profil tworzg przede
wszystkim tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz tereny zieleni naturalnej, laséw i wod.

przyszie plany miejscowe i stanowig podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy (art. 13a ust. 5
UPZP) - strefa SO wykluczy wiec nadanie dzialce przeznaczenia produkcyjnego w kazdej przysztej
procedurze planistycznej, dopoki plan ogdiny nie zostanie zmieniony. Po drugie, w rezimie decyzji o
warunkach zabudowy warunkiem wydania decyzji bedzie potozZenie terenu na obszarze uzupelnienia

inwestycyjnych, a jedynie otwiera mozliwosé racjonalnego Zagospodarowania terenu w przysztych
procedurach, w ktérych gmina zachowa peing kontrole planistyczng.

Dziatka polozona jest poza rezerwatami przyrody i obszarami chronionego krajobrazy (formy te nie
wystepujg w gminie Chociwel) oraz poza obszarem Natura 2000 PLH320067 ~Pojezierze Irskie”.
Jedyng wielkopOWIerzchniowa formg ochrony przyrody jest obszar specjainej ochrony ptakéw Natura
2000 PLB320008 »Ostoja Ihska”, obejmujgcy niemal catg powierzchnig gminy Chociwel - w tym samo
miasto Chociwel oraz Wyznaczone w projekcie planu sagsiednie strefy gospodarcze (SP), mieszkaniowe

(art. 33 ust. 1i 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
ze zm.). Teren potozony na styku miasta i wyznaczonych stref inwestycyjnych ma charakter przestrzeni
juz funkcjonalnie zantropizowanej - objecie go strefg SP nie ingeruje w doliny rzeczne, kompleksy lesne

odrebnym procedurom Srodowiskowym  (ocena oddzialywania na Srodowisko, decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach) na dalszych etapach - plan ogdlny, jako akt kierunkowy, nie
Przesadza o realizacji zadnej inwestycji.

6. Obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna - brak obcigzen dla gminy

Dziatka potozona jest w zasiegu istniejgcego uktadu komunikacyjnego obstugujgcego przylegte tereny,
ktorym projekt planu przypisuje strefy gospodarcze (SP) i mieszkaniowe (8J), oraz w bezposrednigj
bliskosci uktadu drogowego miasta Chociwel; w odlegiosci ok. 280 m na zachéd projekt wyznacza

7. Ochrona prawa wiasnosci, proporcjonalnosé i réwne traktowanie
Zgodnie z art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 1 Konstytucji RP prawo wiasnosci podlega ochronie, a jego

potoZeniu i tozsamych cechach przestrzennych: grunty sgsiednie - objete tym samym obszarem Natura
2000 i obstugiwane tym samym ukladem komunikacyjnym - uzyskujg w projekcie status terenéw
inwestycyjnych, podczas gdy dziatka nr 58/4 zostaje z takiej mozliwosci catkowicie wylaczona. Nie
sposob wskazaé interesu publicznego, ktéry uzasadniaiby tak daleko idgce ograniczenie: dziatka nie
jest objeta zadng indywiduaing formag ochrony przyrody, krajobrazu ani innym  szczegblinym
uwarunkowaniem odrézniajgcym Ig od bezposrednio sgsiadujgcych terenéw stref SP.

8. Korzysci dla gminy
* wplywy budzetowe: podatek od nieruchomosci od gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z

dziatalnoscig gospodarczg (najwyzsze stawki podatkowe), udziat gminy w PIT i CIT podmiotéw



/ prowadzacych dziatalnosé - bez zadnych nakladow inwestycyjnych gminy;
* miejsca pracy: 18,88 ha terendw produkcyjno-magazynowych przy granicy miasta to potencjat

* fad przestrzenny: koncentracja funkgiji gospodarczych na styku miasta i istniejgcych stref SP,
zamiast ich rozpraszania w przestrzeni gminy.

9. Wniosek koricowy

Majac na uwadze: potozenie dziatki pomigdzy dwiema strefami gospodarczymi (SP) wyznaczonymi w
wytozonym projekcie planu i wynikajgcg z tego zasadnosé scalenia pasma terenéw inwestycyjnych,
bezposrednie sasiedztwo granicy miasta Chociwel i terenéw zabudowy (strefa SJ), zgodnos$é
postulowanego przeznaczenia z profilem funkcjonalnym strefy SP, brak Znaczgcego negatywnego
oddzialywania na obszar Natura 2000 PLB320008 »Ostoja Inska”®, brak jakichkolwiek zobowigzari
inwestycyjnych gminy oraz opisane w pkt 4 skutki prawne utrzymania strefy SO (trwate wytaczenie 18,88
ha terenéw przy miescie 2z Zagospodarowania) - wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi poprzez
zmiane ustaler projektu planu ogdlnego gminy Chociwel dla calej dziakki ewidencyjnej nr 58/4 obreb
Starzyce (321402_5.0011.58/4): ze strefy otwartej (SO) na strefe gospodarczg (SP), z parametrami
wskazanymi w pkt 7.3 formularza (maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%, maksymaina
wysokos¢ zabudowy: 15 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%).



